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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorls

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi'nin (“Sirket")
31 Aralk 2019 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, &zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti

de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorlstimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait
finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama
Standartlarina ("TFRS”lere) uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gergede uygun
bir bicimde sunmaktadir.

Goriusin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlari  Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tlrkiye Denetim
Standartlar’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na ("BDS")
uygun olarak ydrGtilmistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
lliskin - Sorumluluklar bdliminde ayrintili bir sekilde agiklanmistir.  KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (" Etik Kurallar”) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hukimlere
uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlannin, goriisimiizin olusturmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin
badimsiz denetiminde en ¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir batin olarak
finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin gérisumuzin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr bir gorus bildirmiyoruz.

Hasilatin muhasebelestiriimesi

Hasilatin muhasebelestirimesi ile ilgili muhasebe politikalar ve kullanilan dnemli muhasebe
tahmin ve varsayimlarinin detayi igin Not 2.8’e bakiniz.

Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele alindig

Sirket'in hasilati gayrimenkul dederleme Bu alanda uyguladigimiz denetim
hizmetlerinden elde ettigi gelirlerden prosedurlerimiz asagidakileri icermektedir:

olusmaktadir. . : .
® -Hasilatin  muhasebelestirimesine  yonelik

Gayrimenkul degerleme hizmetlerine | Sirket'in muhasebe politikasinin uygunlugunu
iliskin hasilatin tutan ve zamanlamast degerlendirilmistir.

TFRS 15 "Mudsteri Sozlesmelerinden
Hasilat” standardi uyarinca Sirket bu
sozlesmelere iliskin edim yakdmlalaguna
yerine getirdiginde hasilati  finansal
tablolara alir.

-Orneklem  yontemi ile secilen satis
islemlerine ait musteri sozlesmelerinin ve
faturalarinin temin edilmesi araciligiyla verilen
hizmetin gergeklesme durumu incelenerek
hasilatin muhasebe politikalarina uygunlugu
Hesap doénemi sonunda gerceklestirilen ve hasilatin ilgili oldugu raporlama doneminde
gayrimenkul degerleme hizmetlerinin ve dogru tutarda finansal tablolara alinip
farkli donemlerde hasilat olarak kayitlara alnmadid test edilmistir.

ahnma riski olmasi nedeniyle hasilatin
muhasebelestirimesi  kilit  denetim
konusu olarak belirlenmistir.

-Raporlama donemi sonrasinda verilen
hizmetlerden 6rneklem yontemi ile segim
gerceklestirimis ve maddi  dogrulama
prosedurleri  uygulanarak, s6z konusu
hizmetlere ait gelirlerin uygun raporlama
doéneminde finansal tablolara alinip ahnmadigi
test edilmistir.
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Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde
hazirlanmasi igin gerekli gérdigu ic kontrolden sorumiudur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirimesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi sirece
igletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama sirecinin gézetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir batin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlislik icerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gérisiimiizi iceren bir bagimsiz denetgi
raporu duzenlemektir. BDS'lere uygun olarak yUritilen bir bagimsiz denetim sonucunda
verilen makul givence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin
her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanlishklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanliglklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu finansal tablolara
istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul éigtde bekleniyorsa bu yanlisliklar
onemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yaritilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim
boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi sirdirmekteyiz.
Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
deg@erlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorlslimulze dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykin beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanhishg tespit edememe riski, hata
kaynakli 6Gnemli bir yanlish@ tespit edememe riskinden yuksektir.

* Sirket'in i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosedlrlerini  tasarlamak amaciyla denetimle lgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

® Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalaninin uygunlugu ve yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

* Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine
lligkin ciddi sGphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yénetimce igletmenin surekliligi esasini kullaniimasinin uygunlugu
hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu géris disinda bir gériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in
surekliligini sona erdirebilir.

* Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak (izere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri
dahil olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli
denetim bulgularin Gst yénetimden sorumiu olanlara bildirmekteyiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda
veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin
doguracag@i kamu yararini agsacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda,
ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlultkler

1) 6102 sayili Tark Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402'nci maddesinin dordincl fikrasi
uyarinca; Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap déneminde defter tutma diizeninin ve
finansal tablolaninin TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hakdmlerine uygun olmadigma dair 6nemli bir hususa rastlanmamustr.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdlnci fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member.f:iga%gf KPMG International Cooperative
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARiHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 31 Aralik 2019 31 Arahik 2018

VARLIKLAR
Dénen Varhklar 4.481.289 3.076.108
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 1.932.321 559.344
Finansal Yatirimlar 21 -- 445.677
Ticari Alacaklar 4 2.104.934 1.527.338
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.104.934 1.527.338
Diger Alacaklar 5 45.282 26.143
- Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 45.282 26.143
Stoklar - 732
Pesin Odenmis Giderler 6 169.726 103.014
Cari Dénem Vergisi ile {lgili Varliklar 20 -- 81.444
Diger Donen Varliklar 13 229.026 332.416
Duran Varhklar 1.603.833 262.154
Diger Alacaklar 5 49.450 46.532
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 49.450 46.532
Maddi Duran Varliklar 7 391.490 184.164
Kullanim Hakki Varliklari 7 1.153.415 --
Maddi Olmayan Duran Varliklar 8 9.478 31.458
TOPLAM VARLIKLAR 6.085.122 3.338.262

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARiHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.409.425 1.256.691
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 11 118.514 --
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 12 188.415 --
Ticari Borglar 4 1.236.807 591.711
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 24 -- 244
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 1.236.807 591.467
Diger Borglar 30.146 13.902
- [liskili taraflara diger bor¢lar 24 14.695 11.206
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 15.451 2.696
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 9 445.030 370.049
Ertelenmis Gelirler 6 114.026 82.259
Donem Kart ve Vergi Yikiimliligi 20 201 --
Kisa Vadeli Karsiliklar 276.286 198.770
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar 9 276.286 198.770
Uzun Vadeli Yukimlaltukler 1.624.396 211.186
Uzun Vadeli Borglanmalar 11 170.397 --
Kiralama Isleminden KaynaklananYiikiimliiliikler 12 1.036.236 --
Uzun Vadeli Karsiliklar 303.354 198.704
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 9 303.354 198.704
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 20 114.409 12.482
TOPLAM YUKUMLULUKLER 4.033.821 1.467.877
OZKAYNAKLAR 2.051.301 1.870.385
Odenmis Sermaye 14 240.000 240.000
Birikmis Diger Kapsamli Gelir 12.483 123.844
- Kar veya Zararda Yeniden Suniflandiriimayacaklar 12.483 123.844
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 202.988 202.988
Gegmis Yillar Karlari 1.303.553 1.564.132
Net Donem Kari/(Zarari) 292.277 (260.579)
TOPLAM KAYNAKLAR 6.085.122 3.338.262

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR

VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 31 1 Ocak- 31
Not Arahk 2019 Aralik 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 15 17.427.166 17.364.024
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (14.623.631) (16.071.906)
Brut Kar 2.803.535 1.292.118
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 16 -- (5.500)
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 (2.111.108) (1.742.585)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 84.999 82.099
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 17 (97.262) (98.028)
Esas Faaliyet Kari/(Zarar) 680.164 (471.896)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 18 173.461 286.318
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 18 (171.330) (113.111)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zarari) 682.295 (298.689)
Finansman Giderleri (-) 19 (257.933) (26.616)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/(Zarari) 424.362 (325.305)
Vergi (Gideri)/Geliri (132.085) 64.726
- Dénem Vergi Gideri 20 (2.318) (108.693)
- Ertelenmis Vergi Geliri 20 (129.767) 173.419
Dénem Kari/(Zarari) 292.277 (260.579)
DIGER KAPSAMLI GELIiR
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
- Tanmimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢tim
Kazanglari/(Kay1plari) 9 (139.201) 222.118
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/(Kayiplart) Ertelenmis Vergi Etkisi 20 27.840 (44.424)
_Diger Kapsamh Gelir (111.361) 177.694
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 180.916 (82.885)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarardan
Yeniden
Siiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya
Giderler Birikmis Karlar
Tammlanmis Fayda Kardan Ayrilan
. Planlar1 Yeniden 6l¢iim Kisitlanmg Gegmis Yillar Ozkaynaklar
Not Odenmis Sermaye kazanclary/(kayiplarr) Yedekler Karlari Net Donem Kari Toplam
1 Ocak 2018 itibariyla bakiyeler 240.000 (53.850) 202.988 1.165.673 398.459 1.953.270
Transferler 398.459 (398.459) -
Toplam Kapsamli Gelir - 177.694 - - (260.579) (82.885)
Odenen Temettiiler -- -- -- -- -- --
31 Aralik 2018 itibariyla bakiyeler 14 240.000 123.844 202.988 1.564.132 (260.579) 1.870.385
1 Ocak 2019 itibariyla bakiyeler 240.000 123.844 202.988 1.564.132 (260.579) 1.870.385
Transferler - -- - (260.579) 260.579 -
Toplam Kapsaml Gelir - (111.361) - - 292.277 180.916
Odenen Temettiiler -- -- -- -- -- --
31 Aralik 2019 itibariyla bakiyeler 14 240.000 12.483 202.988 1.303.553 292.277 2.051.301
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2019 2018
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Dénem kari/(zarar) 292.277 (260.579)
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 1.207.490 (265.459)
Amortisman ve itfa pay: ile ilgili diizeltmeler 380.084 120.473
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 134.029 85.270
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (51.790) (23.223)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 257.933 12.000
Finansal yatirimlarmn elden ¢ikarilmasindan veya paylarindaki degisimlerden sebebiyle
olusan kayip/kazang ile ilgili diizeltmeler (11.985) (149.984)
Ticari alacaklara iliskin karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 74.857 15.310
Vergi geliri ile ilgili diizeltmeler 132.085 (64.726)
Finansal yatinmlardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 445.677 --
Ticari alacaklardaki (artig)/azalis ile ilgili diizeltmeler (577.596) 553.566
Faaliyet ile ilgili diger alacaklardaki (artis)/azal ile ilgili duzeltmeler 81.333 (168.576)
Stoklardaki artislar ile ilgili diizeltmeler 732 187
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/(azalis) ile ilgili duzeltmeler (66.712) 11.897
Ticari borclardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 645.096 (172.317)
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artig/(azalis) ile ilgili duzeltmeler 35.457 (310.161)
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 74.981 (132.743)
Toplam Duzeltmeler 1.846.458 (483.606)
Calisanlara saglanan saydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (89.064) (114.045)
Vergi 6demeleri (2.117) (74.439)
Alinan faiz 14.116 23.223
Faaliyetlerde(n) elde edilen/kullamilan net nakit 1.769.393 (648.867)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri -- 2.966
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (288.699) (24.939)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ukaslar (287.348) (11.977)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (1.351) (12.962)
Bagka isletmelerin veya fonlarinin paylarinin satisindan kaynaklanan nakit girigleri -- 428
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (288.699) (21.545)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 288.911 -
Kiralamaya iliskin 6demeler (345.518) --
Odenen faiz (51.110) -
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit (107.717) --

YABANCI PARA CEVRIM ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT

BENZERLERINDEKIi AZALIS (A+B+C) 1.372.977 (670.412)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIiT

BENZERLERIi UZERINDEKI ETKiSi - -

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET AZALIS (A+B+C+D) 1.372.977 (670.412)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 559.344 1.229.756
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 3 1.932.321 559.344
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
SIRKETIN ORGANiZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S. (“Sirket”) 2005 yilinda Istanbul, Turkiye’de kurulmustur.
Sirket’in kurulus amaci1 yirurlikteki mevzuat cercevesinde her turli resmi ve 6zel, gergek ve tiizel kisi
kuruluslara ait veya portfoylerine girecek gayrimenkullerin ve gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule bagh
hak ve faydalar ile makine, teghizat, gemi vb. menkul mallarin ekspertiz ve degerleme iglemlerini yaparak
raporlar hazirlamak ve hazirlanan raporlari belli siirelerle yeniden diizenlemektir.

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Bayar Caddesi Sitmapmar Sk. No0:17/11 Kozyatagi Kadikdy
[stanbul’dur.

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla toplam personel sayis1 68°dir. (31 Aralik 2018: 65).

Sirket’in ortaklari sirastyla; Tayfun Ozpak, Ebru Basaran, Recep Derya Bilgi¢, Cengiz Ogretir ve Aykut
Dilibal’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 31 Mart 2019 tarihinde yayinlanmasi igin yetki
verilmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlar ile KGK tarafindan yayimlanan Elektronik
Finansal Raporlama formatlarina uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

Sirket’in finansal tablolari, TFRS”lere uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu’nun (“KGK”) tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve
Yorumlari igermektedir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglart TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki dénemle
kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklik diginda, Sirket’in finansal tablolarinda uygulanan muhasebe politikalari, 31 Aralik
2018 tarihinde sona eren yil itibariyla finansal tablolarinda uygulanan muhasebe politikalariyla aynidir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devami)

a) TFRS 16 Kiralamalar

Sirket ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaya baslamustir.
TFRS 16, kiracilar igin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sirket, bir kiraci olarak, dayanak
varligt kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varligi ve ddemekle yiikiimliigii oldugu kira 6demelerini
temsil eden kiralama borglarini finansal tablolarina almistir. Kiraya veren agisindan muhasebelestirme, 6nceki
muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Sirket, TFRS 16’y1 ilk geciste tiim kolaylastirici hiikiimlerden yararlandigindan kullanim hakki varligr ve
kiralama borcunun esit tutarda ¢ikmasiyla sonuclanan kismi geriye doniik yaklasimi uygulamistir. Buna gore,
2018 icin TMS17 ve ilgili yorumlar kapsaminda sunulan karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemistir.

Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin detaylar1 agagida aciklanmistir.
A. Kiralama Tanim

Daha once, Sirket tarafindan sézlesmenin baglangicinda bir sézlesmenin kiralama islemi igerip icermedigine
TFRS Yorum 4 “Bir Anlasmanin Kiralama Islemi igerip Icermediginin Belirlenmesi’ne gore karar verilmekte
iken Sirket artik, bir s6zlesmenin kiralama iglemi igerip igermedigini yeni kiralama tanimina dayanarak
degerlendirmektedir. TFRS 16 uyarinca bir sdzlesme uyarinca tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme
hakkinin belirli bir siire i¢in devredilmesi durumunda, bu sézlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da bir kiralama
islemini icermektedir.

TFRS 16’ya geciste, Sirket, hangi islemlerin kiralama olarak simiflandirilmastyla ilgili olarak; eski haliyle
kiralama olarak tanimlanan sozlesmeleri kolaylastirict uygulamay: kullanarak kiralama tanimimi karsilayip
kargilamadigin1 yeniden degerlendirilmeksizin uygulamay1 se¢mistir. Dolayisiyla, TFRS 16’y1 sadece daha dnce
kira sozlegmeleri olarak tanimlanan sdzlesmelere uygulamistir. TMS 17 ve TFRS Yorum 4’e gore kiralama
icermeyen sozlesmelerin, bir kiralama islemi igerip icermedigi yeniden degerlendirilmemistir. Bu nedenle, TFRS
16 kapsamindaki kiralama tanimi yalnizca 1 Ocak 2019°da veya sonrasinda yapilan veya degisiklige ugrayan
sozlesmelere uygulanmustir.

B. Kiraci olarak

Kiraci olarak, Sirket daha 6nce kiralama isleminin, varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve
faydalarin tamaminin devredilip devredilmediginin degerlendirilmesine dayali olarak finansal veya faaliyet
kiralama olarak siniflandirilmis olmasina karsin; arttk TFRS 16 uyarinca, yapilan kiralamalarin tamamina yakini
icin kullanim hakki varliklarini ve kiralama borglarini finansal tablolarina almistir diger bir ifadeyle, bu kiralama
islemleri finansal durum tablosunda sunulmaktadir.

i. Daha dnce faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmis kiralamalar
Daha 6nce, Sirket, kiralamalarin1 TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak siniflandirmustir.

Gegis siwrasinda, TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan kiralamalar igin, kira
yikimliiligi, geri kalan kira 6demelerinin kiracinin ilk uygulama tarihindeki alternatif bor¢lanma faiz orani
kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri iizerinden 6l¢iilmiistiir. Kullanim hakki varliklart her bir kiralama
bazinda asagidakilerden birine gére dlgiilmiistiir:

- Ik uygulama tarihinden hemen 6nce finansal durum tablosuna yansitilan, &n ddemesi yapilmis veya tahakkuk
etmis tiim kira 6demelerinin tutarina gore diizeltilmis olan kira yiikiimliiliigiine esit bir tutar {izerinden.

Sirket, kullanim hakk: varliklarint TFRS 16’ya gegis tarihinde deger diisiikligii testine tabi tutmus ve kullanim
hakki varliklarinin deger diisiikliigiine dair herhangi bir gosterge olmadig1 sonucuna varmustir.

Sirket, daha 6nce TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak simiflandirilan kiralamalar i¢in TFRS 16°y1
uygularken asagidaki kolaylastirict uygulamalar1 kullanmistir.

- 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla sdzlesmenin bitmesine 12 aydan daha az kiralama siiresi olan Kiralamalar icin
kullanim hakki varliklarimi ve borglarini muhasebelestirmek igin kisa vadeli kiralamalar muafiyetini
uygulamustir.
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ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devami)

a) TFRS 16 Kiralamalar (devam)

B. Kiraci olarak (devami)

- Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa vadeli makine kiralamalar1 ve diisiik degerli varlik
kiralamalar1 i¢in kullanim hakki varliklarim ve kiralama borglarmi finansal tablolarina yansitmamayi tercih
etmigtir. Sirket, bu kiralamalarla iligkili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal sekilde gider olarak
finansal tablolara yansitmgtir.

- {lk uygulama tarihinde kullanim hakki varligini 6lcerken baslangictaki dogrudan maliyetleri dahil edilmemistir.

- S6zlegmenin uzatma veya sonlandirma segenekleri icermesi durumunda, kiralama siiresi belirlenirken bunlara
iliskin Ydnetimin yeni degerlendirmeleri kullanilmistir.

ii. Daha once finansal kiralama olarak siniflandwrilmis kiralamalar

TMS 17 uyarinca finansal kiralama olarak siniflandirilan kiralamalar igin, 1 Ocak 2019°daki kullanim hakk1
varligmin ve kira yiikiimliiliigiiniin defter degeri, TFRS 16’nin uygulamaya baslamasindan hemen 6nce TMS 17
uyarinca kiralanan varligin ve kira yiikiimliliigiiniin defter degeri iizerinden belirlenir.

C. Finansal tablo etkileri
Gegis etkisi
TFRS 16’ya gecis etkisi asagida dzetlenmistir.

1 Ocak 2019
Kullanim hakki varliklar 1.430.658
Kira islemlerinden kaynaklanan yiikiimliilikler 1.430.658

Sirket, kiralama borglarim 6lgerken, 1 Ocak 2019 tarihindeki alternatif bor¢lanma oranimi kullanarak kiralama
6demelerini iskonto etmistir. Uygulanan agirlikli ortalama oran Avro igin % 4,4, TL icin %15,84°tir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari y1l i¢erisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

31 Arahk 2019 tarihi itibariyla yayimlanms ama heniiz yiiriirliie girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiviirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir.
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ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

Yayumlanmig ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamaug degisiklikler (devami)
Guncellenen Kavramsal Cergeve (2018 stirimu)

Giincellenen Kavramsal Cerceve KGK tarafindan 27 Ekim 2018 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal Cergeve;
KGK’ya yeni TFRS’leri gelistirirken rehberlik saglayacak olan temel cerceveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal
Cerceve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini ve benzer iglemlerin ayni sekilde ele alinmasini
saglamaya yardimci olmakta ve bdylece yatirimcilar, bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflar i¢in faydali
bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cergeve, sirketlere, belirli bir islem i¢in herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir
olmadigi durumlarda muhasebe politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde, paydaslarin bu
standartlar1 anlamalaria ve yorumlamalarina yardime1 olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve ise onceki
versiyonundan daha kapsamli olup, KGK ’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin
saglanmasin1 amacglamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve finansal raporlamanin amacindan baslayarak
sunum ve agiklamalara kadar standart olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal
Cergeve, belirli bir islem i¢in herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarin
gelistirmek i¢in Kavramsal Cergeve'yi kullanan girketler i¢in, erken uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1 Ocak
2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinden itibaren gegerli olacaktir.

TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler - Onemli Tanim

KGK tarafindan 7 Haziran 2019°da “6nemli tanim1” degisikligi yayimlanmistir (TMS 1 ve TMS 8’de yapilan
degisiklikler). Degisiklikler, “Onemli” taniminin netlestirilmesinde, O6nemlilik esiginin belirlenmesinde ve
onemlilik kavrammin TFRS’ler acisindan uygulanmasinda tutarliligin arttirilmasina yardimci olmak igin
rehberlik saglamaktadir. Yenilenen 6nemli tanimima “bilgilerin gizlenmesi” ifadesi eklenmis ve bu ifadenin
bilgilerin verilmemesi ve yanlis verilmesi ile benzer sonuglara sebep olabilecegi belirtilmistir. Ayrica bu
degisiklikle birlikte onemli tamminda kullanilan terminoloji, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal
Cergeve’de (2018 Siirtimii) kullanilan terminoloji ile uyumlu hale getirilmistir TMS 1 ve TMS 8'deki
Degisiklikler‘in yiiriirlik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama doénemleri olmakla
birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Sirket, TMS 1 ve TMS 8’deki degisikligin uygulanmasinin finansal tablolar iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - isletme Tanim

Bir islemin bir varlik edinimi m1 yoksa bir isletme edinimi ile mi sonuglanacaginin belirlenmesinde giigliiklerle
karsilagilmakta olup, uzun zamandir 6nemli bir mesleki yargi konusu olmustur. UMSK, bu konuyu netlestirmek
iizere; sirketlerin edindigi faaliyet ve varliklarin bir isletme mi yoksa yalnizca bir varlik grubu mu olduguna
karar vermelerini kolaylastirmak amaciyla “isletme” tammini degistirmek amaciyla UFRS 3 isletme
Birlesmelerinde degisiklik yapmistir. KGK tarafindan da 21 Mayis 2019°da isletme Tanimi (TFRS 3’te Yapilan
Degisiklikler) yayimlanmistir. S6z konusu degisiklikle; bir igletmenin girdiler ve bir siire¢ icermesi gerektigi
teyit edilerek, siirecin asli olmasinin yani sira siire¢ ve girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli
katkida bulunmasi gerektigi hususlarina agiklik getirilmistir. Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan
faaliyetlerden diger gelirler tanimina odaklanarak isletme tanimi sadelestirilmistir. Bir sirketin bir igletme mi
yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme siirecini kolaylastirmak i¢in uygulamasi istege bagl olan bir
konsantrasyon testi eklenmistir. Bu uygulama, varliklarin ger¢ege uygun degerinin bilyiik bir kisminin tek bir
tanimlanabilir varliga veya benzer tanimlanabilir varliklar grubuna yogunlastiriimast durumunda bir varlik
edinilmesine yol agan basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilar1 konsantrasyon testini
uygulamay1 secmezlerse veya test basarisiz olmasi durumunda yapilacak degerlendirme onemli bir siirecin
varligina odaklanir. TFRS 3'deki degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama
donemlerinde elde edilen isletmeler i¢in gegerli olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 3’deki degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari1 {izerinde onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.



2.8

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

Yayumlanmig ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamaug degisiklikler (devami)
Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan Eyliil 2019'da yayinlanan UFRS 9, UMS 39 ve UFRS 7'yi degistiren Gosterge Faiz Orani
Reformu, KGK tarafindan da 14 Aralik 2019 tarihinde yayimlanarak TFRS 9’a bdlim 6.8 eklenmis ve 7.2.26
paragrafi degistirilmistir. UMSK, uluslararas1 gosterge faiz oranlarmin degistirilmesinden 6nce ve sonra ele
alinacak hususlar1 ayr1 olarak belirlemis ve bunlar1 asagidaki sekilde iki grup olarak smiflandirmustir:

. degisiklik dncesi hususlar — reformdan 6nceki donemde finansal raporlamay1 etkileyen konular ve
. degisiklige iliskin hususlar — mevcut bir faiz orami gostergesi yeniden diizenlendiginde veya
degistirildiginde finansal raporlamayi etkileyebilecek konular.

UMSK, degisiklik oncesi konularin daha oncelikli oldugunu disiinerek projenin ilk asamasindaki agagidaki
riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini daha énce ele almaya karar vermistir:

a) Islemlerin gergeklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiikiim,
b) fleriye yonelik degerlendirmeler,

c) Geriye doniik degerlendirmeler ve

d) Ayrt olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

Riskten korunma muhasebesine iligkin diger hiikiimlerde bir degisiklik olmamustir. Sirket, yukarida belirtilen
istisnalar1, Gosterge Faiz Oran1 Reformundan dogrudan etkilenen tiim korunma iligkilerine uygulayacaktir.

Sirket tarafindan bu degisiklikler 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
iliskili Taraflar
iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir:
S6z konusu kiginin,

(1) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(i1) raporlayan isletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligimin kilit ydnetici personelinin bir
liyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin aynmi grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh
ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki igletmenin de ayni bir ii¢iincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {i¢iincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin s6z konusu tgiincil
isletmenin istiraki olmast halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s0z konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
halinde.
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fliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarmn, hizmetlerin ya da
yikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu finansal tablolarin amac1 dogrultusunda, Sirket’in hissedarlar1 ve Yénetim Kurulu Uyeleri ile bunlarla iligkili
kisi ve kuruluslar, iligkili taraf olarak kabul edilmistir (Not 24).

Hasilat
Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tim s6zlesmeler i¢in hasilatin muhasebelestirilmesinde bes asamali
yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmast

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gerceklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin haklar ve
O6deme kosullar1 tanimlanabilir oldugunda sdzlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sdzlesmenin taraflarca
onaylanmasi ve taraflarca yiliklimliiliklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin tamaminin
karsilanmasi durumunda, bu s6zlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sdzlesmede diger sdzlesme ile mallara
veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda, sézlesmeler kapsaminda
tek bir yiikiimliilik oldugunda, Sirket sdzlesmeleri tek bir sdzlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasti

Sirket, "edim yilikimliliiglini" hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Sirket
miisteriyle yaptig1 bir sdzlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden birini
devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiligii olarak belirler:

(a) Farkl1 bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Biiyiik 6l¢iide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler serisini.

Sirket, sozlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sézlesmedeki diger taahhiitlerden ayri1 bir sekilde
tanimlayabiliyor ve miisterinin sdz konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sdzlesme, esas
olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii igerebilir. S6zlesme baslangicinda, bir isletme
mal veya hizmet serisinin tek bir edim ytikiimliiliigii olup olmadigini belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatini belirlemek i¢in sézlesme kapsamindaki yiikiimliiliiglinii yerine getirdikten sonra ne kadarlik
bir tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sézlesmenin degisken tutarlara iligkin
unsurlar1 ve 6nemli bir finansman bileseni icerip igermedigini géz 6niinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Sirket, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatini yansitan tutarr, 6nemli bir finansman bileseninin
etkisi i¢in 6demesi taahhiit edilen tutar ile gdzden gegirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket, sézlesmenin
baslangicinda, miisteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir yil veya daha kisa
olmasii beklemesi durumunda, 6nemli bir finansman bileseninin etkilerine iligkin islem fiyatini diizeltmez.
Sirket’in donem iginde yerine getirdigi yiikiimliilikkler ile alinan avanslarin ve 6deme planinin genis olgtide
uyumlu oldugu durumlarda, Sirket, yiikimliliigi yerine getirmesi ile 6deme arasindaki siirenin asla 12 aydan
fazla olmayacagin1 degerlendirmektedir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri,
cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri sdzlesmesinde var olup
olmadigini tespit eder.
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Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model (devami)
Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

Farkli mal veya hizmetler tek bir sozlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sdzlesme bedeli ayr1 mal veya
hizmetlerin (farkli edim yiikiimliliikleri) nispi tek basina satis fiyatlarina dayali olarak dagitilir.

Hasilatin muhasebelestirilmesi i¢cin genel model (devami)

Dogrudan gozlemlenebilir tek bagina satig fiyatlar1 mevcut degilse, sozlesmelerdeki toplam bedel, beklenen
maliyet art1 kar marj1 bazinda dagitilir.

Asama 5: Hasllatin muhasebelestirilmesi
Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayili olarak muhasebelestirir:

e Miisterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar tiiketmesi
durumunda;

e Isletmenin varlig1 olusturdukca veya gelistirdikge, olusturulan veya gelistirilen varhigin kontroliiniin ayni
anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

e Sirket’in yerine getirdigi ylkiimliligin, Sirket’in kendisi igin alternatif kullanimi olan bir varlik
olusturmamast ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yiikiimliiliige karsilik yapilacak 6deme iizerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman icinde yerine getirilen her bir edim yiikiimliiligi igin, Sirket, mallarin veya hizmetlerin kontroliinii
miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 6l¢iisii seger. Sirket, giivenilir bir sekilde gergeklestirilen isi lgen
bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6lgmek
icin yapilan maliyetleri kullanir ve ¢iktt yonteminin kullanildigi projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi
6l¢mek i¢in transfer edilen birimleri kullanir.

Asama 5: Hastlatin muhasebelestirilmesi

Eger bir edim ylkimliiliigli zaman icinde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Sirket tarafindan sozlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi ig¢in mutlaka katlanilmasi gereken
maliyetin, s6z konusu sézlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayi astigi durumlarda TMS
37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, sdzlesme degisikligini ayr1 bir s6zlesme olarak kabul
eder. Mevcut sozlesmenin feshi ve yeni bir sdzlesmenin olusturulmas: durumunda, sunulan hizmetler farkliysa
ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sozlesmede yapilan degisiklik, ayr1 hizmet olusturmazsa, isletme, ilk
sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk sézlesmenin bir par¢asiymig gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Sirket’in ¢esitli hizmetlerine iliskin dnemli muhasebe politikalarinin detaylar1 ve hasilat muhasebelestirilme
yontemleri asagida belirtilmistir.

Finansman giderleri

Finansman giderleri, finansal ylkumlaluklerin (ticari, borglar disindaki) itizerindeki kur farki giderleri ile
borglanmalar ve kira iglemlerinden kaynaklanan yiikiimliliikler i¢in tahakkuk eden faiz giderlerini igerir
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Finansal varlik ve ylikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) iizerindeki kur farki gelir ve giderleri
kur farki hareketlerinin net pozisyonuna gore finansman gelirleri veya finansman giderleri icerisinde net olarak
raporlanir. Ticari alacaklar ve bor¢larin iizerindeki kur fark: ve reeskont gelirleri esas faaliyetlerden diger gelirler
icerisinde, kur farki ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diger giderler icerisinde raporlanir.

Faiz geliri/gideri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Temettii gelirleri Sirket’in 6demeyi almay1
hak kazandigi tarihte kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar Uzerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden
birikmig deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilirler.

Bir maddi duran varlik elden cikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
cikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satig hasilati ile
varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar yazilim giderlerinden olusmakta ve maliyet degeri lizerinden 1-5 yilda itfa
edilmektedir. Bilgisayar yazilimlart igin yapilan bakim ve benzeri harcamalar gider olarak finansal tablolara
yansitilmaktadir. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarinin siire ve faydasini artiracak olan harcamalar
yazilimlarin maliyetine eklenmek suretiyle aktiflestirilmektedir.

Kiralama islemleri
1 Ocak 2019 itibaryla gegerli olan muhasebe politikalari

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama s6zlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi icerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligmn kullanimimi kontrol etme
hakkin1 belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sozlesme, bir kiralama soézlesmesidir ya da bir kiralama
islemi icerir. Bir sdzlesmenin tanimlanmis bir varligin kullanimimi kontrol etme hakkini saglayip saglamadigini
degerlendirmek icin Sirket, TFRS 16°daki kiralama tanimini kullanmaktadir.

Bu politika 1 Ocak 2019 tarihinde veya sonrasinda yapilmis olan sézlesmelere uygulanir.
Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte veya kiralama bileseni igeren sézlesmede degisiklik yapildigi tarihte, Sirket,
kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatini ve kiralama niteligi tagimayan bilesenlerin toplam tek basina
fiyatini esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her bir
kiralama bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi tercih etmistir.

Sirket, kiralamanin fiilen basladig1 tarihte finansal tablolarina kullanim hakki varligr ve kira ylikiimliligi
yansitmistir. Kullanim hakki varliginin maliyeti yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢im tutari, kiralamanin fiilen bagladig1
tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama tegviklerinin diigiilmesiyle elde
edilen tutar ile tiim baslangictaki dogrudan maliyetleri ve varligin sokiilmesi ve tasinmasiyla, yerlestirildigi
alanin restore edilmesiyle ya da dayanak varligin kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma
getirilmesi icin restore edilmesiyle ilgili olarak ileride katlamlmasi Ongorillen tahmini maliyetlerden
olusmaktadir.
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Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama stiresi sonunda kiraciya devretmesi veya kullanim
hakki varlig1 maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gostermesi durumunda, kullanim
hakki varlig1 kiralamanin fiilen basladig: tarihten dayanak varligin yararli démriiniin sonuna kadar amortismana
tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim hakki varligi, kiralamanin fiilen bagladig: tarihten baslamak tizere, s6z
konusu varligin yararli 6mrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gore amortismana tabi tutulur. EK olarak,
kullanim hakk: varliginin degeri periyodik olarak varsa deger diisiikliigii zararlar1 da diisiilmek suretiyle azaltilir
ve kiralama yiikiimliiligiiniin yeniden 6l¢iimii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, kira ylikiimliiliigii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinki
degeri lizerinden Olgiiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmmin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in
alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilir.

Sirket, alternatif bor¢lanma faiz oranini, gesitli dig finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar i¢in 6deyecegi
faiz oranlarmi dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarini ve kiralanan varligin tiiriinii yansitacak sekilde
bazi diizeltmeler yapmaktadir.

Kira yiikiimliiliigiiniin 61¢iimiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusmaktadir:
- Sabit 6demeler (6zii itibartyla sabit 6demeler dahil);

- Ik 6lciimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullamlarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demeleri;

- Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar;

- Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6l¢lide emin olunmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyati ve kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri

Kira yikiimliliigii, kira O6demelerinin bir iskonto orami ile indirgenmesiyle Ol¢lliur. Gelecekteki Kkira
O0demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik sonucunda bu
o0demelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda &denmesi beklenen tutarlarda bir
degisiklik olmasi durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir.

Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden dl¢iilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutarina gore kullanim hakk: varliginda
bir diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varliginin defter degerinin sifira inmis
olmasit ve kira ylikiimliliigiiniin 6l¢iimiinde daha fazla azalmanin mevcut olmasi durumunda, kalan yeniden
6l¢lim tutar1 kar veya zarara yansitilir.

Sirket, yatirrm amach gayrimenkul tanimini karsilamayan kullanim hakki varliklarini maddi duran varliklar
igerisinde ve kira yikimliliiklerini “Kredi ve Borglar ” igerisinde olacak sekilde finansal durum tablosunda
sunmaktadir.

Kisa siirveli kiralamalar ve diigiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama siresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli makine kiralamalari ve BT ekipmani dahil olmak
iizere diisiik degerli varliklarin kiralamalari i¢in kullanim hakki varliklarint ve kiralama borglarini finansal
tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iliskili kira 6demelerini, kiralama suresi
boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmstir.
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1 Ocak 2019°dan énce gegerli olan muhasebe politikast

1 Ocak 2019 tarihinden 6nce yapilan sozlesmelerin kiralama islemi igerip igermediginin belirlemesini, Sirket,
asagidakileri degerlendirerek karar vermektedir:

- Anlagmanin ger¢eklesmesinin 6zel bir varligin veya varliklarin (ilgili varlik) kullanimina bagli olup
olmadigina ve

- Anlagsmanin ilgili varligin kullanim hakkini devredip devretmedigi. Asagidaki kosullardan herhangi
birinin karsilanmast durumunda varligin kullaniminin kontrol hakkinin devredildigi kabul edilir:

- Satin alanin varliktan elde edilen {irliniin veya faydalarin dnemsiz sayilamayacak bir kismini elde
ederken veya kontrol ederken; varligi kullanma veya belirledigi bir sekilde varligi baskasina kullandirtma
kapasitesine veya hakkina sahip olmasi.

- Satin alanin varligm iriinliniin veya faydalarin dnemsiz sayilamayacak bir kismini elde ederken veya
kontrol ederken; varliga fiziki erisimi kontrol etme kapasitesine veya hakkina sahip olmasi

- Gergeklerin ve kosullarin, sdzlesme siiresince satin alan disindaki bir ya da birden fazla tarafin varlik
vasitasiyla {iretilen veya ortaya ¢ikarilan {iriin veya faydalarin 6nemsiz sayilamayacak bir kismini almasinin uzak
bir ihtimal oldugunu ve satin alanin iiriin i¢in 6deyecegi fiyatin ne anlagma kapsaminda iiriiniin sabit birim fiyati
oldugunu ne de {irliniin teslim tarihindeki cari piyasa fiyatina esdeger oldugunu goéstermesi durumunda.

Kiraci olarak

Karsilastirmali dénemde, Sirket, kiract olarak bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve
yararlarin tamaminin devredildigi kiralamalari, finansal kiralama olarak siniflandirmistir. Bu durumda, kiralanan
varligin kiralama sdzlesmesinin basi itibariyle, gercege uygun deger ya da asgari kira 6demelerinin bugiinkii
degerinden diisiik olani lizerinden muhasebelestirir. Asgari kira 6demeleri, kosullu kiralar hari¢ olmak iizere,
kiralama siiresi boyunca yapmasi gereken ddemelerdir. ilk muhasebelestirme sonrasi varliklar, ilgili varliga
uygulanan muhasebe politikasina uygun olarak muhasebelestirilir.

Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredilmedigi kiralamalar
ise faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir ve finansal durum tablosunda muhasebelestirilmez. Faaliyet
kiralamas1 kapsaminda yapilan kira O6demeleri dogrusal olarak kiralama siiresi boyunca kar veya zarar
tablosunda gider olarak muhasebelestirilir. Alinan kira tegvikleri, kiralama siiresi boyunca toplam kira giderinin
ayrilmaz bir parcasi olarak muhasebelestirilir.

Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredilmedigi kiralamalar
ise faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir ve finansal durum tablosunda muhasebelestirilmez. Faaliyet
kiralamas1 kapsaminda yapilan kira 6demeleri dogrusal olarak kiralama siiresi boyunca kar veya zarar tablosunda
gider olarak muhasebelestirilir. Alinan kira tesvikleri, kiralama stiresi boyunca toplam kira giderinin ayrilmaz bir
pargasi olarak muhasebelestirilir.

Finansal Araclar
Muhasebelestirme ve ilk él¢iim

Ticari alacaklar finansal tablolara ilk defa olustuklart zaman alinirlar. Diger tiim finansal varliklar ve finansal
yiikiimliiliikler, Sirket finansal araca iligkin s6zlesme hiikiimlerine taraf oldugunda muhasebelestirilir.

Onemli bir finansman bileseni iceren ticari alacaklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yukimlilik ilk
defa finansal tablolara alinirken gerg¢ege uygun degerinden Olgiiliir ve gercege uygun deger degisimleri kar veya
zarara yansitilanlar disindaki kalemlerin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri
de gercege uygun degere ilave edilir.

Yeniden siniflandirma ve sonraki muhasebelestirme

Ilk kayitlara almirken finansal varliklar, itfa edilmis maliyetinden &lgiilen, gercege uygun deger (“GUD”)
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen — 6zkaynak yatirimlar1 ve gergege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak siniflandirilirlar.
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Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; i modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin
akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

Bir finansal varlik, asagida belirtilen kosullarin her iki sart1 birden saglamasi1 durumunda ve gergege uygun deger
degisimi kar ya da zarara yansitilan finansal varlik kategorisinde tanimlanmamigsa, itfa edilmis maliyeti
Uzerinden ol¢ulir:

- Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi,

- Finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmast.

Sirket, ticari amagla elde tutulmayan bir 6zkaynak yatiriminin ilk defa finansal tablolara alinmasinda, gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir. Bu se¢im her bir yatirim i¢in ayr1 ayr1 yapilir.

itfa edilmis maliyetinden veya yukarida aciklandig1 sekilde gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6l¢iilmeyen biitiin finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
6l¢iiliir. Bu biitiin tiirev finansal varliklar1 da kapsar.

[k defa finansal tablolara alinmasi sirasinda bir finansal varhgin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak Olglilen olarak tanimlanmast miimkiindiir. Ancak bunun i¢in bu
tanimlamanin, aksi halde ortaya ¢ikacak muhasebe uyumsuzlugu ortadan kaldirmasi veya onemli Olgiide
azaltmasi gerekir.

Finansal varhiklar: Is modelinin degerlendirilmesi

Sirket, i modelinin amaclart konusunda degerlendirmelerini finansal varligin tutuldugu portfoy seviyesinde
yapar ¢iinkii bu isin nasil yonetildigini ve yoOnetime bilginin hangi yontemlerle saglandigint en iyi sekilde
yansitmaktadir.

Gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslari buna gore degerlendirilen finansal varliklar
gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak 6l¢iiliir.

Finansal varliklar: Sozlesmeden kaynaklanan nakit akislarinin “sadece anapara ve faiz odemeleri” olup
olmadiginin degerlendirilmesi

Anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki gergcege uygun degeri olarak
tanimlanmaktadir. Faiz, paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iligskin anapara bakiyesine ait kredi

tesekkiil eder.

Sozlesmeden kaynaklanan nakit akiglarinin  “sadece anapara ve faiz Odemeleri” olup olmadiginin
degerlendirilmesinde, Sirket, ilgili aracin sézlesme sartlarini dikkate alir. Finansal varligin sdzlesmeye baglh
nakit akiglarinin zamanlamasini veya miktarini, bu tanima uymasini engelleyebilecek oranda degistirebilecek bir
sozlesme sart1 igerip igermedigi degerlendirmeye dahil edilir. Bu degerlendirmeler yapilirken Sirket asagidakileri
dikkate alir:

- nakit akislarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek sarta bagli olaylar;

- sozlesmeye bagli kupon oranini degistirebilecek (degisken oran 6zelliklerini de igeren) sartlar;
- erken 6deme ve uzatma segenekleri; ve

- belirli bir varlik tizerinde Sirket’in nakit akislarina hak iddia etmesini kisitlayabilecek sartlar.

Anapara, beklenen nakit akiglarinin bugiinkii degeri oldugu igin, ticari alacaklar ve diger alacaklar “sadece
anapara ve faiz 6demeleri” testini gegmektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayali i modeliyle uyumlu
olarak yonetilmektedir.
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Finansal varliklar: Sonraki muhasebelestirme ve kazang ve kayiplar

Asagidaki muhasebe politikalar: finansal varliklarin sonraki dlgiimlerinde gecerlidir.

Bu varliklar sonraki dl¢iimlerinde gergege uygun degerleri {izerinden
GUD farki kar/zarara yansitilarak Olculur. Herhangi bir faiz veya temetti geliri dahil olmak Uzere, bunlarla
6lculen finansal varhiklar ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki dl¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyetinden 6lgiiliir. tfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii
zararlar1 tutari kadar azaltilir.

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplar1 ve deger diisiikliikleri kar
veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu dist

itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda
finansal varhiklar muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri lizerinden 6lgiiliir.
Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri, yabanci para kazang
ve kayiplari ve deger diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir.
Diger kazang ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
Finansal varliklar finansal durum tablosu dis1 birakildiginda daha 6nceden
GUD fark diger kapsamh gelire diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang veya kayiplar kar veya
yansitilarak dl¢iilen bor¢lanma araglar1 | zararda yeniden siniflandirtlir.

Bu varliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri lizerinden 6lgiiliir.
Temettiiler, acik¢a yatirimin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi
niteliginde olmadikca kar veya zararda muhasebelestirilir.

GUD farki diger kapsamh gelire Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve
yansitilan 6zkaynak araclarn kar veya zararda yeniden siiflandirilmazlar.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri “Krediler ve Alacaklar”
kategorisinde siniflandirilmaktadir.

Finansal yikimlalukler

Sirket’in finansal yiikiimliilikleri ve Ozkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yikimliliiglin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglar
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir. Belirli
finansal yiikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

a) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikiimliliikler
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler, gercege uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege

uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik icin 6denen faiz tutarim1 da kapsar.

b) Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal bor¢lar dahil, baslangigta iglem maliyetlerinden arindirilmis gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal ylikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
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Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili
oldugu doneme dagitilmast yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun
olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak
ilgili finansal yiikiimliiligiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal tablo dis1 birakma

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar1 sona erdiginde
veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim islemiyle
devrettiginde s6z konusu finansal varlig1 kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklarin
yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliilik olarak muhasebelestirilir.

Finansal yikimlalikler

Sozlesmeye dayali yiikiimliiliiklerinin yerine getirildigi, iptal veya feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z konusu
finansal ylkimliligi kayitlarindan c¢ikarir. Sozlesmeye bagli hiikiimler degistirildiginde ve yeniden
yapilandirilmis yikimliiliigiin s6zlesmeye bagl nakit akislarinda dnemli bir degisiklik s6z konusuysa, Sirket,
finansal yiikiimliligi kayitlardan ¢ikarir ve yeni bir finansal yiikiimliiliik yeniden yapilandirilmig hiikiimlere
gore, gercege uygun degerinden kayitlara alinir.

Ortadan kalkan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri ile bu yilikiimliiliige iliskin olarak 6denen tutar (devredilen
her tiirlii nakit digt varlik veya tstlenilen her tiirli yiikiimliiliik de dahil) arasindaki fark, kar veya zarar olarak
finansal tablolara alinir.

Deger diisiikliigi

Finansal araglar ve sozlesme varliklar

Sirket asagida belirtilen kalemlerin beklenen kredi zararlari igin zarar kargiligim kayitlara alir:
- itfa edilen maliyetinden 6lgiilen finansal varliklar;

- sozlesme varliklar1 (TFRS 15°de tanimlanan sekliyle).

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 agagidaki esaslarin herhangi biri ile olgiiliir:

ftfa edilmis maliyetiyle dl¢iilen finansal varliklar;

> Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen émrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir ve

Ik muhasebelestirmeden sonra kredi riski artmayan banka bakiyeler;

» 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde finansal araca iliskin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarim temsil eden kismuidir.

Sirket, ticari alacaklarina iligkin deger disiikliigiiniin hesaplanmasinda 6miir boyu BKZ’leri se¢mistir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli dl¢lide artmis olup olmadiginin
belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken ddemelerin etkileri dahil beklenen
kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve
desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in ge¢mis kredi zarari tecriibelerini dayanan ve ileriye
donik bilgiler iceren nicel ve nitel bilgi ve analizleri icerir.
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BKZ’lerinin 6lgiilecegi azami siire, Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 azami sdzlegsme siiresidir.
BKZ’lerin Ol¢iimii

BKZ’ler finansal aracin beklenen omrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmis bir
tahminidir. Diger bir ifadeyle tim nakit agiklarinin bugiinkii degeri tizerinden 6lgiilen kredi zararlaridir (Srnegin,
sozlesmeye istinaden igletmeye yapilan nakit girisleri ile isletmenin tahsil etmeyi bekledigi nakit akislar
arasindaki farktir).

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sozlesme varliklar i¢cin Sirket, beklenen kredi zararlarini
kargilamak i¢in basitlestirilmis yaklasimi uygular (TFRS 9, tiim ticari alacaklar i¢in 6miir boyu beklenen kredi
zarar karsiliginin kullanilmasini1 gerektirir). Beklenen kredi zararlari, gecmis yillardaki gergeklesmis kredi zarari
deneyimlerine dayanarak hesaplanmuistir.

Kredi deger diisiikliigiine ugramus finansal varhklar

Her raporlama donemi sonunda, Sirket itfa edilmig maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklarin ve GUD fark: diger
kapsamli gelire yansitilan bor¢lanma varliklarin deger diisiikliigline ugrayip ugramadigini degerlendirir. Bir
finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarint olumsuz sekilde etkileyen bir veya birden fazla olay
gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger diisiikliigiine ugramustir.

Deger Diisiikliigiiniin Sunumu

itfa edilmis maliyetinden dlciilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklari, varliklarin briit defter degerinden
diisiiliir.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olciilen bor¢lanma araglari igin olusan zarar
karsiligi, finansal varligin finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger kapsamli gelire
yansitilir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilikk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliilige iliskin risk ve belirsizlikler goz 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibartyla yiikiimliligiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yikiimliligin karsilanmast igin gerekli tahmini nakit akimlarim
kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsihigin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin igiincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari yi1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismui iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kérdan farklilik
gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallagmis ya da 6nemli 6l¢iide yasallagmis
vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ylikiimliiliigli veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar etkilemeyen isleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibarryla yasallagmis veya onemli 6lciide yasallasmis vergi
oranlart (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yikdmlaliklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’un bilango tarihi itibariyla varliklarimin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yliklimliiliikklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliilikklerini netlestirmek suretiyle
6deme niyetinin olmas1 durumunda mahsup edilir.

Ddénem cari ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamas1 kosuluyla, kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlary:

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“TMS 19”) uyarinca sdz konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.
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2.9

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

Calisanlara Saglanan Faydalar (devami)

Kidem tazminatlar: (devami)

Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugilinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir.  Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siiflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak smniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin
alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe, Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Sirket’in muhasebe politikalarini uygularken aldig: kritik kararlar

Not 2.8’de belirtilen muhasebe politikalarinin uygulanmas: siirecinde yonetim, finansal tablolarda muhasebelestirilen
tutarlar lizerinde 6nemli etkisi olan agagidaki yorumlart yapmuistir:

Gelir Tahakkuku:

Sirket, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillar i¢in muhtelif misterilerine verdigi hizmetler
karsiliginda sirastyla 1.273.879 TL ve 511.243 TL tutarinda hasilati gelir tahakkuku olarak kayitlarina almistir. S6z
konusu gelir tahakkuku, TFRS 15 Hasilat uyarinca hizmet sunumuna iliskin iglemlerin sonucu giivenilir bir bigimde
tahmin edilebildigi i¢in, raporlama dénemi sonu itibarryla tamamlanma diizeyi dikkate almarak finansal tablolara
yansitilmistir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzeri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Kasa 1.699 556

Bankadaki nakit 1.580.668 558.788
-Vadeli mevduatlar 1.574.293 156.634
-Vadesiz mevduatlar 6.375 402.154
Likit yatirim fonlart 349.954 --
1.932.321 559.344
Vadeli mevduata uygulanan faiz oram %9,75°dir.
TICARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla ticari alacak asagidaki gibidir:
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Miisteri cari hesaplari 831.055 1.016.095
Siipheli ticari alacaklar 74.857 15.310
Siipheli ticari alacak karsiligi (-) (74.857) (15.310)
Gelir tahakkuklar®) 1.273.879 511.243
2.104.934 1.527.338

(*) Sirket, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillar i¢in muhtelif miisterilerine verdigi
hizmetler karsiliginda sirasiyla 1.273.879 TL ve 511.243 TL tutarinda hasilat1 gelir tahakkuku olarak kayitlarina
almastir.

Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 19 giindir (2018: 19 gun).

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 22. notta verilmistir.
b) Ticari Borglar:

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla ticari bor¢lar asagidaki gibidir:

31 Aralk 2019 31 Arahk 2018
Saticilar 1.189.307 553.852
[liskili taraflara ticari borglar (Not 24) -- 244
Gider tahakkuklar: 47.500 37.615

1.236.807 591.711

Ticari borglar igin ortalama vade bir aydan kisadir (2018: bir aydan kisa).
DIGER ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla diger alacak ve borg¢lar asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2019 31 Aralk 2018
Personelden alacaklar 45,282 26.143
Toplam Kisa Vadeli Alacaklar 45,282 26.143

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Arahk 2019

31 Aralk 2018

Verilen depozito ve teminatlar 49.450 46.532
Toplam Uzun Vadeli Alacaklar 49.450 46.532
Kisa Vadeli Diger Bor¢lar 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
[liskili taraflara diger borclar (Not 24) 14.695 11.206
Diger borglar -- 244
Toplam Kisa Diger Borg¢lar 14.695 11.450
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIiS GELIiRLER
a) Toplam Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:
31 Arahlik 2019 31 Aralik 2018

Gelecek aylara ait giderler 52.586 41.668
Personel Avanslari 37.300 22.625
Verilen siparis avanslari 36.184 6.681
Is avanslar 34.865 31.797
Gelecek yillara ait giderler 8.791 243

169.726 103.014

b) Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Alinan siparis avanslari 114.026 82.259
114.026 82.259

MADDI DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir:

Ozel
Arsa Demirbaslar Maliyetler Tasitlar Toplam

Maliyet
1 Ocak 2019 tarihi itibarryla acilis bakiyesi 39.625 519.983 183.468 -- 743.076
Alimlar -- 8.603 -- 278.745 287.348
Cikislar -- (5.052) -- -- (5.052)
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapanis
bakiyesi 39.625 523.534 183.468 278.745 1.025.372
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2019 tarihi itibarryla acilis bakiyesi -- 429.018 129.894 -- 558.912
Dénem Gideri -- 51.582 14.055 14.052 79.689
Cikislar -- (4.719) -- -- (4.719)
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapanis
bakiyesi -- 475.881 143.949 14.052 633.882
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla net defter

_degeri 39.625 47.653 39.519 264.693 391.490

Amortisman giderleri, satiglarin maliyeti (Not:15) ve genel yénetim giderinde (Not:16) muhasebelestirilmigtir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

MADDI DURAN VARLIKLAR (devam)

Arsa Demirbaslar Ozel Maliyetler  Toplam

Maliyet

1 Ocak 2018 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 39.625 514.302 183.468  737.395
Alimlar -- 11.977 -- 11.977
Cikaglar -- (6.296) -- (6.296)
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 39.625 519.983 183.468  743.076
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2018 tarihi itibariyla agilis bakiyesi -- 365.041 109.589  474.630
Dénem Gideri - 69.124 20.305 89.429
Cikiglar -- (5.147) -- (5.147)
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kapams bakiyesi -- 429.018 129.894 558,912
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla net defter degeri 39.625 90.965 53.574  184.164

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omri
Demirbaglar 4-10 y1l
Ozel Maliyetler 3-5yi1l

i. Kullammm Hakki Varhklar

Binalar Tasitlar Toplam
Alimlar 1.355.078 75.401 1.430.479
Amortisman (216.855) (60.209) (277.064)
1.138.223 15.192 1.153.415
ii. Kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar
2019
2019 — TFRS 16 kapsamindaki kiralamalar
Kiralama isleminden faiz gideri 206.823
Kisa vadeli kiralamaya iliskin giderler 570.210
2018 — Faaliyet kiralamas1 TMS 17
Kiralama giderleri 462.652
iii. Nakit akis tablosunda muhasebelestirilen tutar
2019
Kiralamalar i¢in toplam nakit ¢ikis1 345.518
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibarryla maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir:

Haklar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 176.707 176.707
Alimlar 1.351 1.351
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 178.058 178.058
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2019 tarihi itibartyla agilig bakiyesi 145.249 145.249
Donem Gideri 23.331 23.331
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 168.580 168.580
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla net defter degeri 9.478 9.478
Haklar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2018 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 163.137 163.137
Alimlar 13.570 13.570
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 176.707 176.707
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2018 tarihi itibartyla agilig bakiyesi 114.205 114.205
Donem Gideri 31.044 31.044
31 Arahik 2018 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 145.249 145.249
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla net defter degeri 31.458 31.458

Haklar, sirket ici yazilim gelistirme maliyetlerini kapsamaktadir. itfa paylarmin tamami genel yonetim
giderlerine (Not 16) dahil edilmistir. Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omir
Haklar 3-5y1l

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla calisanlara saglanan faydalar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Personele borglar 79.736 99.110
Odenecek vergi ve fonlar 195.379 134.669
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 169.915 136.270
445.030 370.049

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar asagidaki
gibidir:

31 Arahlik 2019 31 Arahk 2018
Kullanilmayan izin karsilig 276.286 198.770
276.286 198.770
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devam)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar (devami)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla kullanilmayan izin karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2019 2018
1 Ocak itibariyla karsihiklar 198.770 277.478
Ilave karsiliklar 87.616 49,927
Iptaller (-) (2.000) (78.553)
Donem i¢i kullanimlar (+) (8.100) (50.082)
31 Aralik itibariyla bakiyeler 276.286 198.770

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar
Kidem tazminati karsiligi:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gére emekliye ayrilan, is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden
her galisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 6.379,86 TL (31 Aralik 2018: 5.434,42 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsiligi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarmim bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin ylkiimliiliklerinin,
tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
caliganlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %7 enflasyon ve %12,2 faiz oram varsayimlarma gére yaklasik %4,86
olarak elde edilen reel iskonto orant kullanilmak suretiyle hesaplanmigtir (31 Aralik 2018: %5,02).

Kidem tazminati yiikiimliiliigii hesaplamasinda kullanilan &nemli tahminler iskonto orami ve istege bagh isten
ayrilma olasiligidir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla ikramiye karsiligimin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

1 Ocak itibariyla bakiyeler 198.704 449.442
Hizmet maliyeti 21.466 19.426
Faiz maliyeti 24.947 15.917
Aktlieryal (kazang)/kayip 139.201 (222.118)
Odenen kidem tazminatlar (80.964) (63.963)
303.354 198.704
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
Karsihiklar

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla, Sirket’in galiganlara saglanan faydalara iligkin ayirmis oldugu karsiliklar haricinde
karsilig1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Davalar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine toplam 1.476.919 TL tutarinda 3 tane devam eden dava
bulunmaktadir. Davalarin Sirket aleyhine yiikiimliiliik olusturmasi 6ngoriilmemektedir.
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligskin tablolari
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 TL Karsihgi ~ ABD Dolari Avro Diger

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari 852.000 - - -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TR1I'lerin toplam tutar - - - -
C. Olagan ticari faliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla 3. kisilere

borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutart - -- - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari -- - - -
ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine vermis oldugu TR1'lerin toplam tutari -- - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis

oldugu TRI'lerin toplam tutar - - - -

Toplam 852.000 - -- -

31 Arahk 2018 TL Karsihgr ~ ABD Dolan Avro Diger

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari 1.070.000 -- - --
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar - - - -
C. Olagan ticari faliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla 3. kisilere

borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar1 -- -- -- -
D. Diger verilen TRi'lerin toplam tutar1 - - - -
ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine vermis oldugu TR1'lerin toplam tutar1 -- - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis

oldugu TRI'lerin toplam tutar - - - -

Toplam 1.070.000 - -- -

KREDILER
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla krediler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 118.514 --
Toplam 118.514 --
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar
Uzun vadeli banka kredileri 170.397 --
170.397 --
Toplam 288.911 -

31 Arahk 2019

Para Nominal Faiz Nominal Kayith
Birimi Vade Tarihi Oram (%) Deger Degeri
Teminath banka kredileri TL 2019 - 2022 17 287.118 288.911

287.118 288.911
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
KiRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla kiralama yikimlGlukleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

1 yila kadar 188.415 --
1-10 yi1l arasi 1.036.236 --
Toplam 1.224.651 --

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla diger varlik ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahik 2018

Diger KDV 188.076 268.885
Diger cesitli alacaklar 40.950 63.531
229.026 332.416

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
a) Sermaye

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla 6denmis sermaye tablosu asagidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Aralik 2019 % 31 Aralik 2018
Recep Derya Bilgic %20 48.000 %20 48.000
Aykut Dilibal %20 48.000 %20 48.000
Cengiz Ogretir %20 48.000 %20 48.000
Tayfun Ozpak %20 48.000 %20 48.000
Ebru Basaran %20 48.000 %20 48.000

%100 240.000 9100 240.000

Sirketin 2019 yilindaki sermayesi 240.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2018: 240.000 adet hisse).
Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (31 Aralik 2018: hisse bas1 1 TL). Cikarilan biitiin hisseler nakden
6denmistir.

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Yasal Yedekler 202.988 202.988
202.988 202.988

31 Aralik 2019 itibariyla, Sirket’in birikmis karlar1 1.383.221 TL tutarinda olaganiistii yedeklerden ve 79.668 TL
tutarinda ge¢mis y1l zararlarindan olugsmaktadir.

Kar Dagitimi:

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilmektedir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20’°sine ulagincaya
kadar, yillik karin %35’i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin 6niine
gecmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

Sirket, 2019 yil1 igerisinde temettli 6denmesi yapmama kararini almigtir
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ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
HASILAT

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait hasilat asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Yurti¢i satislar 17.407.433 17.517.037
Yurtdis1 satiglar 28.813 --
Satig iadeleri (9.080) (153.013)
17.427.166 17.364.024

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Personel giderleri 6.388.363 6.921.866
Disaridan saglanan gayrimenkul degerleme
hizmet giderleri (*) 5.794.283 6.582.182
Vergi, resim ve harclar 858.658 638.250
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (Not 7, 8) 196.668 --
Arag gideri 263.583 479.791
Kira gideri 422.168 191.829
Yakit gideri 188.920 166.949
Yemek giderleri 123.000 253.337
Ulasim giderleri 43.025 81.553
Diger 344.963 756.149
14.623.631 16.071.906

(*) Disaridan saglanan gayrimenkul degerleme hizmet giderleri sozlesmeli olarak c¢aligilan gayrimenkul

degerleme sirketleri ve meslek mensuplarindan olusmaktadir.

GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GiDERLERI

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim gideri ve pazarlama gideri agagidaki gibidir:

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018

Genel yonetim giderleri 2.111.108 1.742.585
Pazarlama giderleri -- 5.500
2.111.108 1.748.085

a) Genel Yonetim Giderleri

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Personel gideri 971.519 817.160
Vergi, resim ve harg 197.385 107.447
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (Not 7, 8) 183.416 95.022
Ofis giderleri 182.639 62.480
Kira giderleri 148.042 270.823
Danigmanlik giderleri 131.547 116.502
Yakat giderleri 51.444 41.309
Elektrik, su, telefon, dogalgaz giderleri 42.264 40.502
Sigorta giderleri 33.883 33.308
Arag gideleri 17.558 17.414
Proje giderleri 13.250 6.175
Temsil ve agirlama giderleri 9.878 27.164
Noter giderleri 2.625 4.103
Diger 125.658 103.176

2.111.108 1.742.585
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIiDERLERI (devami)

b) Pazarlama Giderleri

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Promosyon giderleri -

5.500

5.500

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki

gibidir:
31 Arahik 2019 31 Arahk 2018
Diger olagandis1 gelir ve karlar 43.565 62.891
Reeskont faiz gelirleri 37.674 --
Istiraklerden temettii geliri -- 7.853
Kambiyo karlari 3.760 11.355
84.999 82.099
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detayr asagidaki
gibidir:
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Karsilik Giderleri 59.547 15.310
Komisyon giderleri 19.761 65.854
Diger olagandisi gider ve zararlar 17.954 4.864
Reeskont faiz giderleri -- 12.000
97.262 98.028

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerin detay:

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Menkul kiymet satis karlar 159.345 263.095
Faiz gelirleri 14.116 23.223
173.461 286.318
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Menkul kiymet satig zararlari 171.330 113.111
171.330 113.111

FINANSMAN GIDERLERI

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait finansaman giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Kiralamaya iligkin faiz giderleri 206.823 --
Kisa vadeli bor¢lanma giderleri 51.110 26.616
257.933 26.616
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait gelir vergileri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Cari kurumlar vergisi karsiligi (2.318) (108.693)
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar 2.117 190.137
(201) 81.444

Kurumlar Vergisi

Sirketin, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini
vergi yiakumlualukleri igin ekli finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oram ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan
gelirler ve diger indirimler (varsa geg¢mis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirnm indirimleri)
diistildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

Sirketler tiger aylik mali karlar1 tizerinden %22 (2018: %22) oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci
aymn 14 {incii giiniine kadar beyan edip 17 inci giinii aksamina kadar 6derler. Yapilan Kanun degisikligi ile 2019 ve
2020 yillar1 igin bu oran %22 olarak belirlenmistir. Y1l i¢inde ddenen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek
kurumlar vergisi beyannamesi lizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis
gecici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir bagska mali borca da
mahsup edilebilir.

2019 yilinda uygulanan vergi oran1 %22’dir (2018: %22).

Gelir Vergisi Stopaj1

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarim kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanc1 sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig
olmak tiizere kar paylar tizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopajt
24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22
Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir.
Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

24 Nisan 2003 tarihinden 6nce almmis yatirim tesvik belgelerine istinaden yararlanilan yatirim indirimi tutari
iizerinden %19,8 vergi tevkifati yapilmasi1 gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan tesvik belgesiz yatirim
harcamalarindan vergi tevkifati yapilmamaktadir.

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varhigi ve ylkimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
s0z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oranm1 %22°dir (31 Aralik 2018: %22).
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

31 Arahlk 31 Arahk

Ertelenmis vergi varhgi(yiikiimliiliigii) hareketleri 2019 2018
Gelir tahakkuklar1 (280.253)  (112.473)
Maddi duran varlik amortisman, diger maddi olmayan duran varliklarin itfa farklari (2.151) (11.253)
Gider tahakkuklart 10.450 8.275
Vadeli satislardan kaynaklanan finansman gideri 1.057 10.185
Kidem tazminati karsiliklart 66.738 43.715
Kullanilmamis izin karsiligt 60.783 43.729
Diger 28.967 5.340

(114.409) _ (12.482)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillar igindeki ertelenmis vergi (varligi)/ yikumlultklerinin
hareketi agagida verilmistir:

01 Ocak-31 01 Ocak-31

Ertelenmis vergi varhg (yiikiimliiliigii) hareketleri Aralk 2019 Arahk 2018
01 Ocak itibariyla agilis bakiyesi (12.482) (141.477)
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (129.767) 173.419
Diger kapsamli gelir ad1 altinda muhasebelestirilen 27.840 (44.424)
31 Aralik itibariyla kapams bakiyesi (114.409) (12.482)

Ddénem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

01 Ocak-31 01 Ocak-31

Vergi Karsiiginin Mutabakati Aralk 2019 Aralk 2018
Faliyetlerden elde edilen vergi dncesi kar/(zarar) 424.362 (325.305)
Gelir vergisi %22 93.360 (71.567)
Vergi etkisi: 38.725 6.841
Kanunen kabul edilmeyen giderler 41.524 11.564
Vergiye tabi olmayan gelirler -- 1.728
Diger (2.799) (6.451)
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihg gideri 132.085 (64.726)
FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal yatirimlar asagidaki gibidir:

31 Arahik 2019 31 Aralhk 2018

Borsada iglem goren hisse senetleri -- 445.677

- 445677

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in temel finansal araclari nakit ve kisa vadeli mevduatlar olusmaktadir. S6z konusu finansal araglarin
temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Sirket’in dogrudan isletme faaliyetlerinden
kaynaklanan ticari borglar ve ticari alacaklar gibi diger finansal araglar1 da mevcuttur.

a) Sermaye risk yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamliligini saglayabilmektir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir.
Sirket yonetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalar1 incelemekte
ve kabul etmektedir. Sirket, ayrica biitlin finansal araglarinin pazar degeri riskini de gz Oniinde
bulundurmaktadir.
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22.

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger |lliskili Diger Bankalardaki
31 Arahk 2019 taraf taraf taraf _ taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) - 2.104.934 - 94732 1.580.668
Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net
defter degeri 2.104.934 94.732 1.580.668
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri -- -- -- -- -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri -- -- -- -- -
-Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) -- 74.857 -- -- -
-Deger diisiikliigii(-) - (74.857) - - --
-Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmus kismi -- -- -- -- -
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- -- -- -- -
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki
31 Arahk 2018 taraf taraf taraf _ taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) - 1.527.338 -- 72675 558.788
Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri 1.527.338 72.675 558.788
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri -- -- -- -- --
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri -- -- - -- --
-Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) -- 15.310 - -- --
-Deger diisiikliigii(-) - -- - -

-Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmus kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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22.

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
b.1) Kredi riski yonetimi (devamu)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlegsmeye bagl yiikiimliligiini yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tamimlanir. Sirket’in 6nemli 6lgude kredi riski
yogunlagmasina sebep olabilecek finansal araglar1 baslica nakit ve nakit benzeri degerler ve ticari alacaklardan
olugsmaktadir. Sirket’in maruz kalabilecegi maksimum kredi riski, finansal tablolarda yansitilan tutarlar kadardir.

Sirket’in cesitli finansal kuruluslarda nakit ve nakit benzeri degerleri mevcuttur. Sirket, s6z konusu riski iliskide
bulundugu finansal kuruluslarin giivenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmektedir. Sirket, miisterilerini
cesitlendirerek ve agirlikli olarak finans kurumlari ile ¢alisarak kredi riskini minimize etmeye calismaktadir.

b.2) Likidite riski yonetimi

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaclarini karsilayamama riskidir. Sirket, nakit giriglerinin stirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri araciligiyla saglamay1 amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimimi gostermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden ddenecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme
Defter  uyarinca nakit 3 aya 3-12 1-5
31 Arahk 2019 degeri_gikislar toplamm kadar ay aras1  yil arasi
Turev olmayan finansal yakamlulukler
Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar 288.911 366.272 32.318 96.954 237.000
Kiralama islemlerinden kaynaklanan
yukimlalikler 1.224.651 2.008.198 89.649  265.244 1.653.305
Ticari borclar 1.236.807 1.236.807 1.236.807 -- --
Diger borglar 30.146 30.146 30.146 -- --
2.780.515 3.641.423 1.388.920  362.198 1.890.305
Sozlesme
uyarinca nakit
31 Arahk 2018 Defter degeri cikislar toplam 3 aya kadar
Turev olmayan finansal yakamlulukler
Ticari borclar 591.711 591.711 591.711
Diger borglar 13.902 13.902 13.902
605.613 605.613 605.613
b.3) Faiz riski
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerindeki faize duyarl finansal araclar asagidaki gibidir:
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar 6.375 402.154
Finansal yukimlultkler 1.513.562 --
1.519.937 402.154

Finansal araglarin gercege uygun deger riski:

Sirket’in, faize dayali ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve ylikimliligi ve
degisken faizli finansal araglar1 bulunmadigidan faiz riskine maruz kalmamaktadir.
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
b.4) Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren enstriimanlarin fiyatlar
gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin degerinin
degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmayi kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol
ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur riski
Sirket, yabanci para cinsinden yaptigi islemler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihi itibartyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliik kalemleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

TL Karsih@ Avro TL Karsihig AVro
1. Ticari alacaklar - - - -

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) -- -- -- -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- -- -
3. Diger - -- - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) - -- - -
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- -- --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7. Diger - -- - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) -- - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) - -- - -
10. Ticari Borglar - - - -
11. Finansal Yukumlultkler 77.705 12.830 -- -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -- - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -- - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 77.705 12.830 -- --
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yuktmlalukler - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -- - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler - - - -
17. Uzun Vadeli Yukumlilukler (14+15+16) -- - - -
18. Toplam Yukumlulukler (13+17) 77.705  12.830 - -
19. Finansal Durum Tablosu Dis1 Doviz cinsinden Tiirev

Araglarin Net Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu(19a-19b) -- - -- -
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu

(9-18+19) (77.705) (12.830) -- --
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /

(YukOmlaluk) Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-

10-11-12a-14-15-164a) - - - -
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AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.4) Piyasa riski (devami)

Kur riski (devami)

Duyarlilik analizi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla TL nin belirtilen para birimleri karsisinda %10 deger kaybetmesinin 6zkaynaklar
ile kar/zarar1 ne tutarda arttiracagl asagida gosterilmektedir. Bu analizde diger tiim degiskenlerin, 6zellikle faiz

oranlarimin sabit kaldig1 varsayilmaktadir.

Doéviz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosu

31 Aralik 2019

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi | Kaybetmesi | kazanmasi | kaybetmesi
Avro kurunun % 10 degismesi halinde

1- Avro net varhik/yikimliilugi (7.770) 7.770 (7.770) 7.770
2- Avro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- Avro Net Etki (1+2) (7.770) 7.770 (7.770) 7.770
TOPLAM (7.770) 7.770 (7.770) 7.770
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23.

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARTI)
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara finansal araglar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

Gercege
uygun deger
farka itfa edilmis
Krediler ve kar/zarara degerinden
alacaklar(Nakit yansitilan gosterilen
ve nakit finansal finansal Defter
Finansal varhklar benzerleri dahil) varhiklar  yukimlulikler degeri  Not
Nakit ve nakit benzerleri 1.932.321 - - 1932321 3
Ticari alacaklar 2.104.934 - - 2.104.934 4
Finansal yatirimlar -- -- -- -- 21
Diger alacaklar 94.732 -- -- 94.732 5
Finansal yakumlultkler
Borclanmalar -- -- 288.911 288.911 11
Kiralama iglemleri -- -- 1.224.651 1.224.651 12
Ticari borclar -- -- 1.236.807  1.236.807 4
Diger borglar -- -- 30.146 30.146 22
31 Arahk 2018
Gergege
uygun deger
fark itfa edilmis
Krediler ve kar/zarara degerinden
alacaklar(Nakit yansitilan gosterilen
ve nakit finansal finansal Defter
Finansal varhklar benzerleri dahil) varhklar  yukimlalikler degeri Not
Nakit ve nakit benzerleri 559.344 -- - 559.344 3
Ticari alacaklar 1.527.338 -- - 1.527.338 4
Finansal yatirimlar -- 445.677 -- 445.677 21
Diger alacaklar 72.675 -- -- 72.675 5
Finansal yakiumlulukler
Ticari borclar -- -- 591.711 591.711 4
Diger borglar -- -- 13.902 13.902 22
Sirket yonetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigin diistinmektedir.
Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri
Finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:
. Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliilikkler, birbirinin aymi varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.
. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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23.

24,

25.

AVRUPA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)
Finansal araclarin simiflar1 ve gercege uygun degerleri (devami)

Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri (devami)

Sirket’in finansal yatirimlar1 alim satim amagli hisse senetlerinden olugsmaktadir ve ger¢ege uygun degerleri Borsa
Istanbul’un ilgili y1l sonu kapanis seanst agirlikli ortalama fiyati kullamilarak degerlenmistir.

31 Arahk 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Likit yatirim fonlar 349.954 -- -- 349.954
349.954 - - 349.954
31 Aralik 2018 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal Yatirimlar 445.677 -- -- 445.677
445.677 -- -- 445.677

ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda, Sirket’in Yénetim Kurulu Uyeleri iliskili taraflar olarak kabul
edilmistir. Bilango tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar bulunmamaktadir. Bilango tarihleri itibariyla
iligkili taraflara borglarin 6zeti agagida sunulmustur:

31 Arahk 2019

Borclar

Ticari Ticari olmayan

Recep Derya Bilgic - -
Ebru Bagaran -- 3.370

Tayfun Ozpak -- 826
Cengiz Ogretir -- 5.908
Aykut Dilibal -- 4.591
Ozgiir Ogretir -- --

- 14.695

31 Arahk 2018

Borclar
Ticari Ticari olmayan
Recep Deya Bilgic -- 218
Ebru Bagaran -- --
Tayfun Ozpak - 3.244
Cengiz Ogretir -- 6.030
Aykut Dilibal -- 1.714
Ozgﬁr Ogretir 244 -
244 11.206
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Hizmet alimlari Aralk 2019 Aralik 2018
Ozgiir Ogretir -- 244
Belgin Bayer -- --

— 244

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait iist diizey yoneticilere sagalanan iicret ve diger kisa
vadeli faydalar 1.479.964 TL dir (2018: 1.274.262 TL).

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Diinyada ve iilkemizde yayilan Covid-19 salgini ve salgina karsi alinan onlemler, salgina maruz kalan tiim
iilkelerde operasyonlarda aksakliklara yol agmakta ve hem kiiresel olarak hem de iilkemizde ekonomik kosullar1
olumsuz yénde etkilemektedir. Bu salginin ekonomik etkilerinin raporlama tarihi itibariyla belirsiz olmasi
nedeniyle, Sirket’in operasyonlar1 dolayisiyla finansal tablolar1 iizerindeki etkileri makul bir sekilde tahmin
edilememektedir.
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