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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S.
Genel Kurulu’na

Goriis

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’ nin ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli
finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamh
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile, 5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti
de déhil, finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarim,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim &nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarimin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarma ("BDS'ler") uygun olarak yiiriitilmiigtir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
iliskin Sorumluluklar1 boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve diger mevzuat kapsamindaki etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz denetim kamtlarinin, goriigiimiize dayanak
olusturmak igin yeterli ve uygun olduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olugturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayn bir gorii bildirmiyoruz.

Hasilatin muhasebelestirilmesi:

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunda *’hasilat’’kalemi altinda muhasebelestirilmis olup toplam 42.443.358 TL tutarinda gelirleri
bulunmaktadir.S6z konusu gelirlere iliskin muhasebe politikalar ve dipnotlar 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyle diizenlenmis olan ilisikteki finansal tablolarin 2.4 ve 20 numarah dipnotlarinda yer
almaktadir. Hasilat’m biiyiik boliimii ekspertiz hizmet gelirlerinden olusmaktadir. Hasilatin finansal
tablolar igerisindeki tutarsal biiyiikligii ve sirket operasyonlarinin dogasi geregi ¢ok sayida islemden
olusuyor olmasi nedeniyle s6z konusu alan kilit denetim konusu olarak ele alinmistir.
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Denetimde konunun nasil ele ahndig::
Denetim ¢aligmalari kapsaminda agagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

Hailatin muhasebelestirilmesine iligkin uyguladifimiz denetim prosediirleri gergevesinde hasilatin
kaydedilmesine iliskin sirket ydnetiminin uyguladigi muhasebe politikalarinin TMS’ye ve ilgili
mevzuata uygun olup olmadigim degerlendirdik. Ayrica, sirket’in hasilat siirecini anlayarak yonetimin
hasilatin ilgili muhasebe standartlarma uygun olarak muhasebelestirilmesine iliskin uygulamakta
oldugu i¢ kontrollerin tasarimini ve etkinligini degerlendirdik. Hesap ddnemi igerinde
gergeklestirilmis islemlerden segilen drnekler iizerinden , islem bazinda gelir tutarmin uygun olarak
muhasebelestirildigini  dogrulamak iizere ilgili destekleyici belgelerle bu islem detaylarini
kargilastirarak test ettik. Bilango tarihinden sonraki satiglari ve satis iadelerini inceledik ve cari donem
hasilat: ile iligkisini degerlendirdik.

Denetimimiz sonucunda kaydedilen hasilatin muhasebelestirilmesi ve dogrulugu konusunda 6nemli
bir bulgumuz bulunmamaktadir.

Yionetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlann Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakhi Snemli yanliglik igermeyen
finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordigii ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken ydnetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadif: siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl onemli bir yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bir denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini
garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhghklarin, tek basina veya toplu olarak,
finansal tablo kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul
dl¢iide bekleniyorsa bu yanhsliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "snemli yanhghk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsihk veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekérlik, kasith ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh onemli bir yanligh@ tespit edememe riski, hata
kaynakh nemli bir yanhshg tespit edememe riskinden yiiksektir.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar(Devami)

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ancak iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle
ilgili i¢ kontrol anlagilmaktadir.

- Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadi
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin mevcut
olup olmadigi hakkinda ve ybdnetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya
da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gdriis diginda bir gdrils vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari, gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin ilgili etik hilkiimlere uygunluk sagladifimiz: iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve
diger hususlar ile varsa, ilgili 5nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracagl olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini
asacagimn makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
TTK’nin 402°nci maddesinin ddrdiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK’'nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ergiin Bilen'dir.

Birlesik Ekol Bagimsiz Denetim A.S.

%\:‘:\%..u»-,,.-a #
Ergiin Bilen, SMMM
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 04/04/2023
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