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BAĞIMSIZ DENETÇi RAPORU

Avrupı Gıyriırıenkul Değerleme ve l}ınışmanlık A.Ş.
Genel Kurulu'nı

Görüş

Avrupa Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanhk Anonim Şirketi'nin ("Şirket") 3l Aralık 2022 tarihli
finansal durum tablosu i|e aynı tarihte sona efen hesap dönemine ait; kir veya zarar ve diğer kapsamlı
gelir tablosu, özkaynak değişim tablosu ve nakit akış tablosu ile, önemli muhasebe politikalarının özeti
de dAhil, finansal tablo dipnotlarından oluşan finansal tablolannı denetlemiş bulunuyoruz.

Görüşümüze göre ilişikteki finansal tablolar, Şirket'in 3l Aralık 2022 tarihi itibanyla finansal
durumunu ve aynı tarihte sona eren hesap dönemine ait finansal performansını ve nakit akışlannı,
Türkiye Muhasebe Standaıtlanna uygun olarak ttim önemli yönleriyle gerçeğe uygun bir biçimde
sunmaktadır.

Görüşün Dayanı$

Y^ptüğımfl bağımsız denetim, Sermaye Piyasası Kurulu ("SPK") tarafindan yayımlanan bağımsız
denetim standartlarına ve Kamu Gözetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK")
tarafından yayımlanan Türkiye Denetim Standartlannın bir parçası olan Bağımsız Denetim
Standartlanna ("BDS'ler") uygun olarak yürütiilmüştür. Bu Standartlar kapsamındaki
sorumluluklarımız, raporumuzun Bağımsız Denetçinin Finansal Tablolann Bağımsız Denetimine
İlişkin Sorumluluklan bölümünde ayrıntılı bir şkilde açıklanmıştır. KGK tarafından yayımlanan
Bağımsız Denetçiler için Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tabloların bağlmsız denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hükümlere uygun olarak Şirketten bağımsız olduğumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve diğer mevzuat kapsamındaki etiğe ilişkin sorumluluklar da tarafımızca yerine
getirilmiştir. Bağımsız denetim sırasında elde ettiğimiz denetim kanıtlarının, görüşümüze dayanak

oluşturmak için yeterli ve uygun olduğuna inanıyoruz.

kilit Denetim l(onuları

Kilit denetim konuları, mesleki muhakememize göre cari döneme ait finansal tablolann bağımsız
denetiminde en çok önem arz eden konulardır. Kilit denetim konuları, bir bütün olarak finansal
tablolann bağımsız denetimi çerçevesinde ve finansal tablolara ilişkin görüşümüzün oluşturulmasında
ele alınmış olup, bu konular hakkında ayrı bir göri§ bildirmiyoruz.

Hasılatın nruhasebeleştirilmesi:

Şirket'in l ocak - 3l Arı|ık 2022 hesap dönemine ait kar veya zarar ve diğer kapsamlı gelir

tablosunda "hasılat"kalemi altında muhasebeleştirilmiş olup toplam 42.443.358 TL tutannda gelirleri
bulunmaktadır.Söz konusu gelirlere ilişkin muhasebe politikaları ve dipnotlar 3l Aralık 2022 tarıhi
itibariyle düzenlenmiş ol8n ilişikteki finansal tablolann 2.4 ve 20 numaralı dipnotlarında yer

almaktadır. Hasılat'ın büy.iik böIümü ekspertiz himıet gelirlerinden oluşmaktadır. Hası|atın finansal

tablolar içerisindeki tutarsal büyüklüğü ve şirket operasyonlannın doğası gereği çok sayıda işlemden

oluşuyor olması nedeniyle s<iz konusu alan kilit denetim konusu olarak ele alınmıştır.
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Denetimde konunun nısıl ele ahndıS:

Denetim çalışmalan kapsamında aşağıdaki denetim prosedürleri uygulanmışttr:

Haılatın müasebeleştirilmesine ilişkin uyguladığımız denetim prosediir|eri çerçevesinde hasılatın

kaydedilmesine ilişkin şirket yönetiminin uyguladığı muhasebe politikalarının TMS,ye ve ilgili

mJvzuata uygun olup olmadığnı değerlendirdik. ıy.,"a şirket,in hasılat sürecini anlayarak yönetimin

tıasııatın iığiii muhasebe .Ğdu.tır.,nu uygun olarak muhasebeleştirilmesine ilişkin uygulamakta

olduğu iç kontrollerin tasarımını ve ;tkinliğini değerlendirdik. Hesap dönemi içerinde

g".çİ-tı"ştİ.iırnş işlemlerden seçilen ömekler iizerinden ,. işlem bazında gelir tutarının uygun olarak

i,rirus"üıeştiriiaillni aogruıumaı üzere ilgili destekleyici belgelerle bu. işlem detaylarını

karşıla$rrarax test-ettıı<. siLnço tarihinden sonraki satışları ve satış iadelerini inceledik ve cari dönem

hasılatı ile ilişkisini değerlendirdik.
Denetimimiz sonucunJa kaydedilen ha§ılatın muhasebeleştirilmesi ve doğuluğu konusunda önemli

bir bulgumuz bulunmamaktadır.

Yönetimin ve Üst Yönetimden Sorumlu olanİınn Finınsıl Tıbloıırı İıişkin Sorumluluklan

şirket yönetimi; finansal tablolann Türkiye Muhasebe standartlarına uygun olarak hazlrlanmasından,

İ"rİ"el ,İg* Uir biçimde sunrmundan ve hata veya hile kaynaklı önemli yanlışlık içermeyen

finansaltablolannhazırlanmasınısağlamakiçingerekligördüğüiçkontroldensorumludur.

Finansal tabloları hazırlarken yönetim; Şirketin sürekliliğini devam e$irme kabiliyetinin

o.eo;"dı.iü;".inden, gerektiginde stırekliiııle ilgili hususlan açıklamaktan ve Ş_irketi tasfiye etme ya

da ticari faaliyeti .oo" e.dirm"- niy;ir; ;" meiburiyeti bulunmadığı sürece işIetmenin sürekliliği

esasını kullanmaktan sorumludur.

üst yönetimden sorumlu olanlar, Şirketin finansal raporlama sürecinin gözetiminden sorumludur,

Bığımsız Denetçinin Finansal Tablolırın Bağımsız Denetimine İl§kin Sorumluluklın

Amacımız, bir bütiin olarak finansal tabloların hata veya hile kavnaklı önemli bir YanhŞlık iÇeriP

içermediğineitişkinmakulgii,en""eldeetmekvegöriişümiizüiçerenbirbağrmsızdenetçi..r8poru
düzenlemektir. BDS,lere ,yg* oı,.uı. yürütiilen bir denetim sonucunda verilen makul güvence;

ilr;;;j;;r;" ."rıv..üir'uiJi ,* oırn onern!! u!1 yanlışlığın her zaman tespit ediIeceğini

;;;;;. yanlışlıklar hata v"vu ı,ii" *"vnuı.ı, o|abilir. yanlışlıklirın. tek başına veya toplu olarak,

finansal ıablo kullanıcılannın ;;ilı;ili";den alacakIan ekonomik kararlan etkilemesi makul

Ol|'lla. U"ll"niyorsa bu yanlışlıklar önemli olarak kabul edilir,

BDS.lereuygunolarakyürüttilenba$msızdenetimin..gereğiolarakbağımsızdenetimsüresince
mesleki muhakememizi kuııanmakta vJmesleki şüpheciliğimizi sürdürmekteyiz. Tarafımzca ayrıca:

-Finansaltablolardakihataveyahilekaynaklı'.önemliyanlışlık''riskleribelirlenmekteve
i",g".i"naiıı."ı.t"; nr-.irı,,ı!i" kaşılı,k veren denetim prosedürleri. tasarlanmakta ve

uygulanmakıa ," go,UşU,li"' aayanak saglayacak veterli ve uygun denetim kanıtı elde

edilmektedir. rlil"; ın,İ,"J,". ,"l"Jka,|ılq kİ,tİı ihmaİ, gerçege aykırı beyan veya iç_iontrol

ihlali fiillerini iç"r"bi;;;;";. ;ii" *"y""iı, önem|i bir yanlıllığı tespiı edememe riski, hata

kaynaklı Onemlİ bir yanğl,g, tespit edememe riskinden yüksektir,
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Bağmsız Denetçinin Finansal Tıblolıınn Bağımsız Denetimine İl§kin Sorumluluklın@evımr)

- Şirketin iç kontroliinün etkinliğine ilişkin bir görüş biIdirmek amacıyla değil ancak içinde
bulunulan şartlaf altında uygun olan denetim prosedürlerini tasarlamak amacıyla denetimle
ilgili iç kontrol anlaşıImaktadır.

- Yönetim tarafından kullanılan muhasebe politikalannın uygunluğu ve yönetim tarafından
yapılan muhasebe tahminleri ile ilgili açıklaınaların makul olup olmadığı

değerlendirilmektedir.

- EIde edilerı denetim kanıtlanna dayanarak Şirketin sürekliliğini devam ettirrne kabiliyetine
ilişkin ciddi şüphe oluşturabilecek olay veya şartlarla ilgili önemli bir belirsizliğin mevcut

olup olmadığı hakkında ve yönetimce işletmenin sürekliIiğİ esasının kullanılmasının
uygunlugu hakkında sonuca vanlmaktadır. Önemli bir belirsizliğin mevcut olduğu sonucuna

varmamız hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili açıklamalara dikkat çekmemiz Ya
da bu açıklamaların yetersiz olması durumunda olumlu görüş dışında bir görüş vermemiz

gerekmekiedir. Vaıdığımız sonuçlar, bağımsız denetçi raporu tarihine kadar elde_edilen

İenetim kanıtlarına dİyanmaktadır. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya şartlar Şirketin
sürekliliğini sona erdirebilir.

_ Finansal tabloların açıklamalar ddhil olmak üzere genel sunumu, yapıst ve içeriği ile bu

tablolann temelini oluşturan işlem ve olaylan, gerçeğe uygun sunumu sağlayacak şekilde
yansıtıp yansıtmadığı değerlendirilmektedir.

Diğer hususların yanı sır4 denetim srasında tespit eüiğimiz önemli iç kontrol eksiklikleri dahil olmak

üzİre, bagımsız denetimin planlanan kapsamı ve zamanlııması ile önemli denetim bulgulannı üst

yönetimden sorumIu olanlaıa bildirmekteyiz.

Bağımsızlığa ilişkin ilgili etik hükiimlere uygunluk sağladığımızı üst yönetimden sorumlu olanlara

uiıİirmiş bulunmaktayİz. Ayrıca bağımsızlık üzerinde etkisi olduğu düşünülebilecek tiin ilişkiler ve

diğer hususlar ile vars4 ilgili önlemleri üst yönetimden sorumlu olanlara iletmiş bulunmaktayız.

Üst yönetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasından, cari döneme ait finansal tabloların

bağımsız denetiminde en çok önem arz eden konulan yani kilit denetim konulannı belirlemekıeYiz.

MJvzuatın konunun kamuya açıklaıımasına izin vermediği durumlarda veya konuyu kamuya

açıklamanın doğuracağı olumsuz sonuçlann, kamuya açıklamanın doğuracağı kamu yararını

aşacağın,n makuİ şekiİ<te beklendiği oldukça istisnai durumlarda, ilgili konunun bağımsız denetÇi

raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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Mevzuıttan Kıynıklının Diğer Yükümlülükler

TTK'nın 402'nci maddesinin dördüncü fıkrası uyarınca Şirket'in l Ocak - 3l Aralık 2022 hesap
döneminde defter tutma düzeninin, finansal tablolann, kanun ile Şirket esas sözleşmesinin finansal
raporlamaya ilişkin hükümlerine uygun olmadığına dair önemli bir hususa rastlanmamıştır.

TTK'nın 402'nci maddesinin dördüncü fıkrası uyarınca Yönetim Kurulu tarafımıza denetim
kapsamında istenen açıklamaları yapmış ve talep edilen belgeleri vermiştir.

Bu bağımsız denetimi yürütilp sonuçlandıran sorumlu denetçi Ergün Bilen'dir.

Birleşik Ekol Bağımsız Denetim A.Ş
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Ergün Bilen,
Sorumlu Denetçi
İstanbul,04l0412023

Birlqik Etol Boğııma Dendm Aııoıılm Şlı*,d
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