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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gords

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi'nin (“Sirket”)
31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti
de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait
finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (“TFRS"lere) uygun olarak tum onemli yonleriyle gercege uygun
bir bicimde sunmaktadir.

Gortislin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart  Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim
Standartlari’'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS")
uygun olarak yUratUlmustlr. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
lliskin  Sorumluluklar bolimiinde ayrnintili bir sekilde aciklanmistir.  KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hukumlere
uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getiriimistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, gorusumuzun olusturmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢cok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir battn
olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iliskin
gorusumuzun olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr bir gorus
bildirmiyoruz.

Hasilatin muhasebelestiriimesi

Hasllatin muhasebelestiriimesi ile ilgili muhasebe politikalari ve kullanilan dnemli muhasebe
tahmin ve varsayimlarinin detayi i¢cin Not 2.8'e bakiniz.

Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele alindigi

Sirket'in hasilati gayrimenkul Bu alanda uyguladigimiz denetim
degerleme hizmetlerinden elde ettigi prosedurlerimiz asagidakileri icermektedir:

gelirlerden olusmaktadir. -Hasilatin  muhasebelestirimesine  yonelik

Gayrimenkul degerleme hizmetlerine Sirket'in muhasebe politikasinin
lliskin hasilatin tutari ve zamanlamasi uygunlugunu degerlendirilmistir.

TFRS 15 "Mdusteri Sozlesmelerinden
Hasllat” standardi uyarinca Sirket bu
sozlesmelere iliskin edim
yukumluligunu  yerine  getirdiginde
hasilati finansal tablolara alir.

-Orneklem  yontemi ile secilen satis
islemlerine ait musteri sozlesmelerinin ve
faturalarinin temin  edilmesi araciligiyla
verilen  hizmetin  gerceklesme  durumu
incelenerek hasilatin muhasebe politikalarina
Hesap donemi sonunda gerceklestirilen uygunlugu ve hasilatin ilgili oldugu raporlama
gayrimenkul degerleme hizmetlerinin doneminde ve dogru tutarda finansal
farkli  donemlerde  hasilat  olarak tablolara alinip alinmadigr test edilmistir.
kayitlara alinma riski olmasi nedeniyle
hasilatin ~ muhasebelestiriimesi  Kkilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.
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Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklari

Sirket yoénetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege
uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlislik icermeyecek
sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordugu i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Sirket'i
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi
surece isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir batln olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanlislik
icerip icermedigine iliskin makul guvence elde etmek ve gorisimuzU iceren bir bagimsiz
denetci raporu dizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yurutilen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul guvence; yuksek bir glvence seviyesidir ancak, var olan dnemli
bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlislklar hata veya hile
kaynakh olabilir. Yanhslklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin
bu finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul olcude
bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yurGtulen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim
boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki supheciligimizi stirdurmekteyiz.
Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "onemli yanlishk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorisimuze dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya ic
kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli onemli bir yanlshgi tespit edememe
riski, hata kaynakli dnemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden yuksektir.

e Sirket'in i¢ kontrolinun etkinligine iliskin bir gorts bildirmek amaciyla degil ama
duruma uygun denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

e YoOnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin - uygunlugu ve vyapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendiriimektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimce isletmenin surekliligi esasini
kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut
oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara
dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gorus disinda
bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgci raporu tarihine
kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Sirket'in surekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile
bu tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak
sekilde yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢c kontrol eksiklikleri
dahil olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli
denetim bulgularini Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en cok onem arz eden konulari yani kilit denetim
konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz sonuclarin, kamuya
aclklamanin doguracagl kamu vyararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlulukler

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402'nci maddesinin dordincu fikrasi
uyarinca; Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap doneminde defter tutma duzeninin ve
finansal tablolarinin TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hakumlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402’'nci maddesinin dordincu fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.
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