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Avrupı Gıyriııenkul Dcğ€İıeme ve D.nqrıDlrk A.Ş,

Gencl Kunalü'nı

sırlrt oıumlü G6rlış

Avrupa Ga}rimeokul Değcrleme ve Danışİn.nhk Anonim Şi.keti' nin ('Şiİket") 3l Arslık 2023 tarihIi

finansal dunım ııblosu iI€ aynl tıİihıe sorıs eı€n hesap dönemine siq ker veya 2aa8r ve diğe. kıpssmlt
gelir tablosıı, özİıynık değişim trblosu v€ nakit akş kblo§u ile, öncmli mü.s€be politikalınnın özeti
de d6hil, finansal ablo dipnotlanndan oluşıı finıı§ıl ııbloIsnnt denetıemiş bıılunuyoİrrz.

Görilşürnlızc gö.e ilişikıeki finaısal tabIolar, Şirkct'in ] l Ar.hk 2023 l,iİihi iıibonyla finarsal
durumrnu ve aynı tariht€ sons ercn h€ssp dönemine ait fin nsal pçffoİm.nsını ve n6kiı aklşlennı,
Tffiiye Muh.sebe sıindanlinna uygun ol8.aİ tom önemti yönleriylc 8erçeğe uygun bir biçimde

suı!ınıktadı..

srnİü oııElo GöİqOD D.yı.ığ|

Yaptı&mız boğmslz dcnetim, sermaye Piyas.§t Kürulu ('sPK') ı!r.fln&n ysylmlın.n bağımslz
denotim st8ndaftlsrına ve Kamu oözctimi, Muh!§€be ve Den€tim s6ndanlan Kuİumu ("KGK')
taİafindrn ysylml.ndn Tiıİkiye D€netim st nd.rtlannın bi. psça§l olan Bağlmsız Denetim

slaıdrnlarlttr ('BDs'ler") uy8un olaİaİ },üdtüımqtılr. Bu sğndan|or kıp§.mlndrİi
sorümluluklsrımlz, İaporumuzun Bağümsız Denctçinin Finıİ§ıl Tabloıann BağlmsE D€netimine
llişkin sofumlululülın böliinüİde aynntılı bi. ş€kilde açıklınmıştl.. KcK araflndan 1,ıyımlanan
BağtmsE D.netçileİ için Etik Kuİallaİ ("Etik Kurıllar") ile fin8rıssI tıblolann bsğrmsE dcnetimiyle
iıgiIi mevarrtto ycr al.n etik hlikümleİe uygun olıraİ Şiİlctt€n bağmsız oıduğumuzü b.yarı ederiz.

Etik Kuİallaİ ve diğeİ mevzuot krpsamlndlki ğiğe ilişkin §orumlulühr ds tafefimlzca ye.ine
gairiIniştir. Bğmsz denetim §tmsında elde eüiğiıniz den.tim kanıtlrnnn, görliş|imuzğ dı}€n.k
olu$urmak için yeterli ve uygun o|duğuns inrnıyorue

Şirket' i ı 31.12.20l7 itibariyIe aleyhine .çtlmış 1.0l2.000 TL (4E1.925 TL kısmen kabul cdilmiştir)
tazminat davasl bulunmcktr olup isİin8fsorccindcdi.. llişiktç yer dü finsn§al tablolatda dıva sonucu

ile ilgili beli.sizlikten dolayı herhangi bir k8rşılık kaydı bulunmımıktıdır.

Kaliı Dc.etlo Ko!üı.n

Kilit denetim konulaİı, mesleki muhakemomize göİ€ ca.i dönem. aiı finsn§ğl t blol8nn boğlmsız

denetimi.d€ en çok önem arz eden konuIrİdır. Ki|it denctiın konul8n, bir biıtiın olarak finansal

tablolaİb bağımsz dcnğimi çrçevesinde ve finansal tablolsta ilişkin görltşümuzun olu$urulma§ınds

ete alınmış olup, bu konulaİ hakkınd. a},.ı bir görilş bildirıniyoruz.
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Earılıırn Dıhaaabck ttf lıoaaı:

Şiİket'in ! ocak * 3l Aralık 2023 hesap dönemine 8it kar veya zrra, ve diğp, İrp§amlü g€lir
tablo§und! "ha§ılıt"kalemi dtında müs§eb.t.şti.ilmiş oıup toplem 42.443.35t TL futenndı geli.l€ri
bulunmaktadıı.Söz konusu gclir|eıe ilişkin muhısebe politikıIan ve dipnoılır 3l Aı.hk 2023 tarihi
itibaıiyle dllzoılenmiş olıİ! ilişikteki fin n§al t blolonn 2.4 ve 20 numar8h dipnot|aıuıda yer
almaktadır. Hasılıt'ın boyt* böl0rnü cİspeftiz hizİnğ 8elirlerinden oluşmsktadlr. tbsılatın finansal
t6blol8. iç.risindeki tıııtİssl b{İyuklüğil ve şiıkğ operasyonlarınm doğsı 8er9ği çok sayd. işlemden
oluşüyor olm.sl n deniy|e §öz konu§u alan kiIit d€nctim konusu oı.İ.k el. ıİnmıştf.

D.n.tind. ı.oıo!o. ıırıl .lc ıDıdü|

Denetim çahşmalsn krp§ambd. rşağüdaki denetim p.o§e.durIçri uygularmtştlr:

Hallatın muhasebclcştirilmesine ilişkin uy8uladığımız deneıim pros€ioİleri çerç.vesinde h.sılııın
kıydedilmesio€ ilişkin şifket yönetiminin uy8ulıdı& müa§€b€ poliriİnlsİınln TMs'ye ve ilgili
mcvzlüıta uygirn olup olıİıidığın| değe.Icodirdik. Aync., şi.ket'in h.nsılıı soİ€cini anlıyar8k yönetimin

hasllottn ilgili muhosebe st8ndsnlrnn. uygun ol.raİ muhasebeleştiıilmesine ilişkin uygulamıkta
olduğü iç kontrollerin tss.rımını ve etkinliğini değerlendirdik. Hesap dönemi içerinde
gerçeklcştirilmiş işlemlerd€n §eçilcn ömekler uzErind9n , işlcm bazlnda 8e|ir tüt onm uygun olar0t
müasebeleştiİildiğini doğulaİıık iizer€ i|gili destekI€yici belgel..le bu işlem d.tıyl..ın|
kifşıbştlrı.ık test ettik. Bilanço tırihinden sonrıki s8ıışlan ve satş irdelerini inceleiil ve c.İi dön€m

hasılaı ile ilişkisini değerlcndiıdik.

Denetimimiz sonuçundo kıyd€dilen bas|l&İn mııhas€bele$irilme§i ve doğuluğu konusunda önemli

bir bulgumuz bulunmamakt8dr.

Yöledmln ve Ü.t YöıctıDd.n soruDlu ohııını Ftıınııl Tıbıoıır. İıbİıi sorumt uı.bn

Şiİket yönetidi; fin.ns8l tıblolenn Toıkiye Muhıscbe Standaılarına uyguı olırık hazırlınmasındaı1
geİç.ğe uygun bir biçimdo sunumundı. v€ hotr veya hile k )mıkh önemliyonhşhk içırmeyeı
finansal tabloIann haa,lanma9ını sağl.mok için ger€kli gö.düğü iç kontİolden sorumludu..

Fin.n§oı t blolan haarlrıten y6netim| Şirketin sü$kliliğini d€vam etti.me kabiliyetinin

değerlendirilmesinden, gerelliğinde sltrekliliklc itgili hu§usl.n açıklonılkıan v. Şiİkeıiır§fiy€ etİne y6

daiicari faaıiyeti §on8 erdiİrre niy€ti y. da meaburiyği bulunmıdtğ! siıİE a işlctncıh s§tkliliği
esasını kullınmıktın solıımludua.

Üsı yöıetimden sorumlu olrnl8İ, Şirketin firınssl raporlom! siirecinin gözcıirninderı sonlmlüdur,

Bırıqu. Eı.oı 
'üı!,3. 
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B.Fü!E Dcİ.ıçtrln FiDıD!ıı Tıbıolrİın B.$d!l, Dc|.ılDio. lt4]d! sorü htoklın

Amacımız, bir b0$n olarAk fuunsol tablo|8nn hsta veya hile kaynıkh öne.nli bir yınlışİk içerip
iç.İmediğne ilişkin rnskul güvence elde atiİıek ve görf§İmildı içrrcn bir bağımsüz d€netçi rapoİ!
diizenlemekıiı. BDS'Iere uygün olaİak },ü.iltulen biİ deoeıim sonucunda verilen m.kııl güvence;

yüksek bi. güvente s€viyesidir ancalq vaİ oıon önemli biİ y8nllşhğı heİ zsman tespiı edileceğiİi
gıİanti ctıncz. Yaohşhklar hatı veyü hile kaynrt(ll olabilir. Yanlışhklırın, tck başınİ vcya toplu ol.falç
finaDsal tsblo kuılsııcllannrn bü tlbloIiır i§tinıdçn alacaklan ekonomik kıraılan c*ilemesi makuI

ölçüde bekleniyoE. bu yanhşl*l.r örıemli ol.İık kıbul ediliı.

BDs'lere uygun olaıık },iı.iıtirlen b8ğlm§lz d€netimin geİ€ği oIaİaIç bığımsüz denetim silİEsince

m6leki muhakem€mizi kul|anm.kt ve mesleki şüpheciliğimizi §üdilrm€kteyiz. Taraftm lzca aynca:

- Finansa! trbtolaIdati bııa vcya hile }.aynıklı "önemli yenlışı*" riskteri tıelirlenmekıe ve

değe.lendi.iLnekte; bu risklcr€ kırşllık veren d.nğim Pİos€dilİleİi t8§a.lınrü.kta vğ uygulsnmrkta ve

gö.üşüıniıqe d.yanak sağ|eyacak yecrli vc ııygun deDetim kınıtı ald€ edilmekedir. Hile; muvazaı,

s8htekirlth k!§ıtl, ihmal, gerçeğe sykn bey8n vey. iç kontroıü1.1i fiille.ini içer€biIdiğinden, hile

İ.yn!İll öncm|i bir ysn|şIgı tcspit edememe riski, htı. Llynaklı önemli bir yanltşh& tespit edememe

riskinden yüks€kıi..

- Şifk€tin iç kontroliınün etkidliğioe ilişkin bir görüş bildinnek arnacıyla değil ancık içindc

bulunulan şsnlsİ oltında uygun olan denetim pİosediırlerini ta§.İlam8k amacıyIa deııetimle ilgili iç

koııtsoI snlaşılİıukısdıİ.

- Yönçıim t8İafınd!, kullintlın müo§€be politikalınnın uy8unluğıı ve yönetim t İafindan

yıpılan müısebe tahmiDl€.i ile ilgili açıklamalarm molul olup olmadlğl değerlendirilnekte-dir,

- Elde edilen denğim kan(lınnr d.ysnsİ8t Şiİkctin §ürgkIiliğini devsm enirm€ krbiliy€ıin€

ilişkin ciddi şüphe oluşiİabilec.k olay veyı şaİtIaIlı i|gili önemli bir be|inizliğin mevcuı olup

olmadığt hakkında ve yönctimoe işletınenin su.€kliliği esoslnıı kullonılmosınm uygunluğu hokküıda

sonucı vanlınaktıdır. Önenıi biİ beliİsizliğin mevcut oldüğüı §onucuna vsİmamı" h§linde,

rıponümuzd., flnanssl t blolaıdıti ilgili ıçıklamılsra dikİ8t ç.kmemiz ya dı bu açlklamalann

yetersiz olması duıumunda olumlu 8örüş dıştnda biı glııiiş vcımeıniz gcrckmekedif, Va,dığmız

§onuçtaı, bağımsı, dene4i rapoıu tııüinc kodaı elde €di|.n denetim k nıtlanna d,yanmıkadır,

Bununta birtiktc, gclecekteki oIay veya şanlsr Şirkotin suıekliliğni sona €rdirebilir,

- Finansal trblolaİrn açıklsmst8İ dahil otmak iızeİE ganel sünumu, yapı§l ve iç,riği ile bıl

trblolann teınelini oluşıuran işl.m ve olıylan, gerçcğe 8ygun sunum! s!ğlsyacok ş,kilde ya,sftp

yınsıtınedığ değerlendirilmektedir.
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Diğer hususlanİ yarıı sürE dcnetim §tra§ünds t€§pit cİtiğimiz öncmli iç koıtrol clrsiklikleri dalıil o|mıf
iiz€rc, bağm§üz dçnetimin planlanaı kıpsamı ve zarİanlama§ı ile önemli denetim bulgulannı üst
yönetimden sonrmlu o|anlsm bildi.m.kteyiz.

Bağımsızlığa ilişkin ilgili etik hilkürnle.e uygunluk §ağladlğımızı ust yön€timden so.umlu olanIara
bildirıniş bulunmaktıyız. Ayrıcs b.ğımsüzlık iizerinde eüisi olduğu düşünülebilectk tiim ilişkiler ve
diğeİ hususlır ile vaİsa, ilgili önleml€ri üsı yönetimden sorumlu olanları il€üniş bulunmalllyız,

Üst yönetimden so mlu olanlara biIdiailen konuısİ sraslndan, crri döneme ait fmansıl tablolann
bağlmstz dendiminde eı çok ön€m arz eden konulan yani kiliı denetim konulaİını b€lirlemekteyiz
Mevaıat|n konunun k muya açlklanm$ını izin veaırt€dlği durumlsrda veya konuyu kamuya
açıklamano doğuracağl olurnsuz sonüçlarün, kamuy8 açıkl8mantn doğumçağl k8mıı yaİaİtnı
aşcığının maİul şkilde beklendiği oldukça islisnai duıumlardı" ilgili konunun b.ğ!m§ız d€ncıçi
nporumuzda bildirilmemesine kırıı verebi liriz.

M.vzü.tı.n Kıynıklınır Diğ.İ YİkiıDlülök}.İ

TTK'ııın 402'.ci m.ddesinin dthdoncıı fürası uyannc. Şirket'in l ocak - 3l Arallk 2023 h€s8p

döneminde d€fur üıtrna diiz€ninin, finansol tsblol.nn, kanun ile Şirtet e§as sözleşmesiıiı finansal
npoflarnayı ilişkin hiI(ilmlerine uygun olmadığına daiİ önemli bir hususs .esıla!ımamıştlİ.

TTK'nD 402'rci maddesinin döıd0ncü fıtrası uyannca Yönetim Ku.ulu tarıftmrzı denğtim

kapsamlnda istenen oçıklamalan yapmış vc talep edilen b€lgeleri vermiştir.

Bu bağlmsız dcnğtimi yürl}tltp sonuçlsndlran soaumlu denetçi Ergün Bilen'dir.

Birleşik Ekol Bağürnslz Denetim A.Ş.

.fr

E.güo BilğL SMMM

sorumlu t»ıetçi

lstınbul, 03.06.2024
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